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l. WPROWADZENIE

Projekt planu ogdlnego gminy Jarczéw sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
IX/60/25 Rady Gminy Jarczéw z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogoblnego Gminy Jarczéw.

Zasadnos$c¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gmine planu ogdlnego, ktéry nakfada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm., dalej u.p.z.p.). Zapisy planu
ogdlnego gminy Jarczéw bedg uwzgledniane przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowily podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast podstawe formalng i
merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Jarczow. Zakres
opracowania zawiera ustalenia okresSlone w u.p.z.p. oraz Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm., dalej rozporzgdzenie POG).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), w dniu wejscia w
zycie planu ogdélnego gminy Jarczéw traci moc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jarczow przyjete Uchwatg Nr VII/35/11 Rady Gminy Jarczéw z dnia 25 sierpnia
2011 r. zmienione Uchwatg Nr XXXVI/273/23 Rady Gminy Jarczéw z dnia 15 marca 2023 r., w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jarczéw.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p. wskazuje wymadg wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do
planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy sréddmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych. Natomiast
zgodnie z art. 13 h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposéb uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych zostaty przedstawione w rozdziale |l
niniejszego uzasadnienia natomiast wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w rozdziale Ill. W
rozdziale VI opisano uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b u.p.z.p. oraz sposdb ich
uwzgledniania w planie ogélnym. Do uzasadnienia do planu ogélnego gminy Jarczéw sporzadzono
rowniez czes$¢ graficzng.

W planie ogélnym gminy Jarczéw nie ustala sie obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz gminnych
standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Projekt planu ogdlnego gminy Jarczéw zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego kolejno:

1) Rada Gminy Jarczéw podjeta uchwate Nr IX/60/25 Rady Gminy Jarczéw z dnia 27.02.2025 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Jarczow;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
dnia 30 kwietnia 2025 r.;

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogdblnego instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogdlnego;

4) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;






1. STREFY PLANISTYCZNE

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne
wprowadzone w planie ogélnym gminy Jarczéw to:

1) SW -—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ-STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU-STREFA UStUGOWA

5) SH-—STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

6) SP—STREFA GOSPODARCZA

7) SR -—STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

8) SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA

9) SN -—STREFA ZIELENI | REKREACII

10) SC-STREFA CMENTARZY

11) SO - STREFA OTWARTA

12) SK-STREFA KOMUNIKACYINA

Plan ogodlny nie wyznacza na terenie gminy Jarczow strefy SG - strefa gornictwa. Nie ustala sie
obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Wyznaczone strefy planistyczne uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania przestrzenne,
przyrodnicze, konserwatorskie oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad fadu
przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego, w tym
kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkéw.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniano czesciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej
oraz dotychczasowych dokumentach planistycznych i strategicznych jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy.

Wskazane gminne standardy urbanistyczne sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in.
ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne z zatgcznikiem nr 1
rozporzadzenia POG, w taki sposéb aby nie generowat on konfliktéw przestrzennych i umozliwit
zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Dla stref SO i SK nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt
3 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych.
Gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ okreslane na etapie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy przy uwzglednieniu istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych oraz przepiséw odrebnych.

Wskazane gminne standardy urbanistyczne sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in.
ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SN, SC, SO
i SK teren infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw telekomunikacji oraz



innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia POG). W zwigzku z powyzszym na etapie sporzadzania miejscowych
planéw bedzie mozliwos¢ wyznaczenia terendw infrastruktury o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha.

1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow LSRR pow.
nr profil dodatkowy . > ’ zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy .
zabudow [%] [m] czynnej
Y ’ [%]
1 tgren zabucjlowY mieszkaniowe;j 0,9 30 12 30
jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
2-5 zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0,6 30 9 30
wod
6 0,8 40 12 40

Strefy SW zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktdre charakteryzujag sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

3. obszarze uzupetnienia zabudowy (strefa 6SW).

Przedmiotowe strefy obejmujg przede wszystkim tereny juz zainwestowane (zgodne z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), na ktérych zlokalizowana jest
zabudowa wielorodzinna, czesto w formie zespotu budynkéw. Wyjatek stanowi strefa 6SW, dla ktérej
plan ogdlny wskazuje nowy kierunek zagospodarowania w kwartale intensywniejszej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Strefy 2SW oraz 3SW zostaty wyznaczone w granicach wystepowania udokumentowanego zfoza
kopalin Zurawce, ktére podlega przepisom odrebnym z zakresu ustawy prawo geologiczne i gérnicze.
Tereny mieszkaniowe w tych lokalizacjach wyznaczono na podstawie planu miejscowego przyjetego
Uchwatg Nr IX/51/03 Rady Gminy Jarczéw z dnia 15 grudnia 2003 r. Utrzymano zagospodarowanie
zgodne z obowigzujacym planem miejscowym przede wszystkim z uwagi na fakt, iz tereny te s3 juz
zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng w ramach miejscowosci Plebanka. Cata
miejscowos¢ w zakresie istniejgcej zabudowy zaréwno mieszkaniowej jak i ustugowej oraz w zakresie
znacznej czesci obrebu zlokalizowana jest na udokumentowanym ztozu.

2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. maks. udziat
nadziemna ow maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L2 P zabudowy | biologicznie
intensywnosc¢ | zabudowy .
[m] czynnej
zabudowy [%] %]
(1)

10



19 teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren 0,6 30 9 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
5d
10 wo 0,8 40 12 40

Strefy SJ zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

ktore charakteryzuja
ksztattowania

sie podobnymi
zabudowy i zasadami

Strefa 3SJ zostata wyznaczona w granicach wystepowania udokumentowanego ztoza kopalin
Zurawce, ktére podlega przepisom odrebnym z zakresu ustawy prawo geologiczne i gérnicze. Tereny
mieszkaniowe w tych lokalizacjach wyznaczono na podstawie planu miejscowego przyjetego Uchwata
Nr I1X/51/03 Rady Gminy Jarczéw z dnia 15 grudnia 2003 r. Utrzymano zagospodarowanie zgodne z
obowigzujgcym planem miejscowym przede wszystkim z uwagi na fakt, iz tereny te s3 juz
zagospodarowane zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w ramach miejscowosci Plebanka. Cata
miejscowos$¢ w zakresie istniejgcej zabudowy zaréwno mieszkaniowej jak i ustugowej oraz w zakresie
znacznej czesci obrebu zlokalizowana jest na udokumentowanym ztozu.

Strefa 10SJ znajduje sie w obszarze Natura 2000 taki nad Szysztg oraz obszarze Natura 2000 Dolina
Szyszty. Wyznaczenie innej strefy niz otwarta w formach ochrony przyrody wynika z zapisow
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr
XXXVI11/303/23 Rady Gminy Jarczéw z dnia 15 czerwca 2023 r. Przy wyznaczaniu strefy analizowano
istniejgce uwarunkowania przyrodnicze w tym siedliska ptakdw oraz zakazy, odstepstwa okreslone w
dokumentach ustanawiajgcych dane formy ochrony przyrody.

3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maks. maks. udziat min. udziat
. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . nadnemna” pow. zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy [m] .
0,
zabudowy [%] %]
teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem
1-113 zabudowy, teren biogazowni, teren 1 50 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Strefy SZ zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktdore charakteryzujg sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;

2. terendw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3. obszarach uzupetnienia zabudowy.
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Strefa 2SZ zostata wyznaczona w granicach wystepowania udokumentowanego zfoza kopalin
Zurawce, ktére podlega przepisom odrebnym z zakresu ustawy prawo geologiczne i gérnicze. Teren
mieszkaniowy w tej lokalizacji wyznaczono na podstawie istniejgcego zagospodarowania. Utrzymano
zagospodarowanie zgodne z obowigzujgcym planem miejscowym przede wszystkim z uwagi na fakt, iz
tereny te sg juz zagospodarowane zabudowg zagrodowg w ramach miejscowosci Plebanka. Cafa
miejscowos¢ w zakresie istniejgcej zabudowy zaréwno mieszkaniowej jak i ustugowej oraz w zakresie
znacznej czesci obrebu zlokalizowana jest na udokumentowanym ztozu.

Strefy 1SZ oraz 113SZ znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Dolina Sotokiji. Wyznaczenie innych stref
niz otwarta w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu
zagospodarowania (1SZ) oraz zapisdw obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (113SZ). Przy wyznaczaniu stref analizowano istniejgce uwarunkowania przyrodnicze
w tym siedliska ptakéw oraz zakazy, odstepstwa okreslone w dokumentach ustanawiajgcych dane
formy ochrony przyrody.

Strefy 557, 1257, 17SZ 90SZ, 9257 oraz 93SZ znajdujg sie czesciowo w zasiegu stref sanitarnych 150 m
oraz 50 m od czynnych cmentarzy. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy
regulujg przepisy odrebne, ktdre nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wystepowanie strefy sanitarnej nie wyklucza ustalenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, gdyz profil funkcjonalny strefy SZ umozliwia wyznaczenie na
etapie sporzadzania planu miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania budynkéw
mieszkalnych. Ostateczna lokalizacja budynkéw mieszkalnych czy ustugowych bedzie mozliwa po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu cmentarzy.

4. SU - strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
maks. maks. udziat DIuazat
nadziemna I maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . ” ’ zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] R
zabudowy [%] %]
teren sktadow i magazyndw, teren
1-35 elektrowni stonecznej, teren zieleni 1 50 9 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
36 0,2 20 18 60
37 . . . 0,1 10 8 70
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
38 teren wod 0,2 15 9 50
39 0,2 20 17 30

Strefy SU zostaty wyznaczone:

1. na obszarach istniejgcej zabudowy o danej funkcji;

2. naterenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ustugowych w dotychczasowych dokumentach
planistycznych;

3. w nowych obszarach predysponowanych do rozwoju tych funkcji jako kontynuacja polityki

przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow

w sferze spotecznej i ekonomicznej.
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Wyznaczone strefy ustugowe zlokalizowane sg gtdwnie w centrum poszczegdlnych miejscowosci,
pozwalajgc na wytworzenie sie w nich przestrzeni o charakterze spotecznym, podnoszacym jakos$¢
przestrzeni gminy.

Strefy SU zwigzane s3 z istniejgcymi terenami sportu i rekreacji czy innymi ustugami spotecznymi, w
tym ustugami kultury, oraz obiektami ustug zlokalizowanych w obszarach zabytkowych.

Strefa 1SU zostata wyznaczona w granicach wystepowania udokumentowanego ztoza kopalin
Zurawce, ktére podlega przepisom odrebnym z zakresu ustawy prawo geologiczne i gérnicze. Teren
ten wyznaczono na podstawie planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr 1X/51/03 Rady Gminy
Jarczéw z dnia 15 grudnia 2003 r. Utrzymano zagospodarowanie zgodne z obowigzujgcym planem
miejscowym przede wszystkim z uwagi na fakt, iz tereny te sg juz zagospodarowane istniejgca
zabudowg w ramach miejscowosci Plebanka. Cata miejscowos¢ w zakresie istniejgcej zabudowy
zaréwno ustugowej jak i mieszkaniowej oraz w zakresie znacznej czesci obrebu zlokalizowana jest na
udokumentowanym ztozu.

Obszar miejscowosci Plebanka wymaga uporzgdkowania przestrzeni i dalszej kontynuacji jej
przeksztatcania z uwagi na potrzebe podniesienia jej wartosci przestrzennej jaki i gospodarczo -
spotecznej, z uwagi na fakt, iz wskazana zostata jako obszar do rewitalizacji (zgodnie z przyjetym
Gminnym Programem Rewitalizacji).

Strefy od 365U do 39SU obejmujg zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw tj: kosciét pw. sw. Stanistawa
Biskupa w Jarczowie, zespdt dworski w Korhyniach, kordegarde patacowg w Chodywancach oraz
kosciot paraf. rzymskokat. pw. sw. Anny w Grédku. Zaréwno profil funkcjonalny tych stref jak i gminne
standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewnié¢ ochrone tych obiektow. Strefa 365U
obejmuje rowniez zamkniety przykoscielny cmentarz greckokatolicki.

Dla obiektéw zabytkowych okreslono wskazniki i parametry zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem.

Strefa 2SU oraz czesciowo strefa 3SU znajdujg sie w zasiegu stref sanitarnych 50 m od czynnych
cmentarzy. Lokalizowanie ustug w sasiedztwie cmentarzy regulujg przepisy odrebne, ktére nalezy
uwzgledni¢ w procedurze sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Strefa
ustugowa ma okreslone profile umozliwiajgce wyznaczenie na etapie sporzadzania planu miejscowego
terenéw bez mozliwosci lokalizowania ustug wykluczonych przepisami odrebnymi w zakresie
cmentarzy.

5. SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

in. udziat
maks. maks. udziat min. uczia
nadziemna pow maks. wys. .
nr profil dodatkowy . L. ’ zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (m] i)
zabudowy [%] %]
teren ustug, teren sktaddw i
1 magazy.now, tergn eI.ektrownl . 1 60 12 30
stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

Strefe 1SH wyznaczono w obszarze predysponowanym do rozwoju tej funkcji z uwagi, na dostepnosc
komunikacyjng terenu oraz z uwagi na istniejgcy obiekt handlowy, dla ktérego ztozono wniosek o takg
wiasnie funkcje. Mozliwe bedzie réwniez, na etapie sporzadzania miejscowego planu, ustalenie innego
przeznaczenia terenu wpisujgcego sie w potencjat terenu i okreslone profile w planie ogdlnym.
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6. SP - strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow UEL SRS pow.
nr profil dodatkowy . y * | zabudowy | biologicznie
intensywnosc¢ | zabudowy .
zabudow [%] [m] czynnej
Y ’ [%]
1-12 1,6 80 9 20
13 teren ustug, teren zieleni 0,6 30 9 30
naturalnej, teren lasu, teren
14 wod 0,9 40 12 20
15-16 0,2 5 6 20

Strefy SP zostaty wyznaczone:

1. naobszarach istniejgcej zabudowy o danej funkcji;

2. naterenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ustugowych w dotychczasowych dokumentach
planistycznych;

3. w nowych obszarach predysponowanych do rozwoju tych funkcji jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw
w sferze spotecznej i ekonomicznej.

Nowy kierunek rozwoju zwigzany z dziatalnoscig produkcyjng wyznaczono dla miejscowosci Jarczow,
na wschdd od zabudowan tej miejscowosci (11SP i 13SP), co pozwoli aktywowac gospodarczo osrodek
gminny.

Strefy 10SP oraz 12SP zostaty wyznaczone w granicach wystepowania udokumentowanego zfoza
kopalin Zurawce, ktére podlega przepisom odrebnym z zakresu ustawy prawo geologiczne i gérnicze.
Tereny te wyznaczono na podstawie planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr 1X/51/03 Rady Gminy
Jarczéw z dnia 15 grudnia 2003 r. oraz biorgc pod uwage potrzebe rezerwy tych terendw w gminie.
Utrzymano zagospodarowanie zgodne z obowigzujgcym planem miejscowym przede wszystkim z
uwagi na fakt, iz tereny te sg juz zagospodarowane istniejgcg zabudowg w ramach miejscowosci
Plebanka. Cata miejscowos¢ w zakresie istniejgcej zabudowy zaréwno ustugowej jak i mieszkaniowej
oraz w zakresie znacznej czesci obrebu zlokalizowana jest na udokumentowanym ztozu.

Strefa 11SP oraz strefa 13SP znajdujg sie czesciowo w zasiegu stref sanitarnych 50 m od czynnych
cmentarzy. Lokalizowanie ustug w sgsiedztwie cmentarzy (w tej wtasnie strefie sanitarnej) reguluja
przepisy odrebne, ktére nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Strefa gospodarcza w ramach ma okreslone profile umozliwiajgce
wyznaczenie na etapie sporzadzania planu miejscowego terendw bez mozliwosci lokalizowania ustug
wykluczonych przepisami odrebnymi w zakresie cmentarzy.

Strefy 15SP oraz 16SP wyznaczono zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr XXXVI11/303/23 Rady Gminy Jarczéw z dnia 15 czerwca 2023 r.
W planie miejscowym tereny te sg oznaczone jako tereny produkcji przeznaczone do lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych. Strefe 14SP takze wyznaczono na podstawie ww. planu miejscowego. Plan
ten wyznacza w granicach strefy tereny ustug i tereny produkcji.
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7. SR - strefa produkgcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow. maks. wys. pow.
nr profil dodatkowy . L. zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynnej
[%]
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren
1-23 elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,8 60 15 30
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
24 teren rolnictwa z zakazem 0,1 5 6 80
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
25 teren wod 0,1 0,7 6 90

Z uwagi na typowo rolniczy charakter gminy Jarczéw, strefy SR pozwolg na doinwestowanie
istniejgcych gospodarstw oraz utworzenie nowych w zakresie zwigzanym z obstugg rolnictwa.

Czesc stref SR zostata wyznaczona na obszarach istniejgcego zagospodarowania o funkcji zwigzanej z
profilami tej strefy. Strefy 24SR oraz 25SR wynikajg z istniejgcego zagospodarowania — obstuga
rybactwa i hodowla zwierzat. Strefy te znajdujg sie w obszarze Natura 2000 taki nad Szysztg oraz
obszarze Natura 2000 Dolina Szyszty. Zaréwno profil funkcjonalny tych stref jak i gminne standardy
urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewni¢ ochrone przyrodniczych waloréow tych terendw i
powielajg wyfacznie stan istniejgcy bez mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

8. Sl - strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
min. udziat
maks. maks.
nadziemna udziat pow WL SRS pow.
nr profil dodatkowy . o " | zabudowy | biologicznie
intensywnosc¢ | zabudowy (m] czvnnei
zabudowy [%] {%] ]
teren ustug, teren produkcji,
16 te.ren ;lelenl urzatljzonej, teren 0,7 70 9 20
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wad

Wyznaczone strefy Sl zwigzane sg z istniejgcym zagospodarowaniem. Wyjgtek stanowi strefa 6SI
wyznaczona jako rezerwa terendw infrastruktury do zagospodarowania w przysztosci.

Strefy 3SI oraz 4Sl zostaty wyznaczone w granicach wystepowania udokumentowanego ztoza kopalin
Zurawce, ktére podlega przepisom odrebnym z zakresu ustawy prawo geologiczne i gérnicze. Tereny
te wyznaczono na podstawie planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr IX/51/03 Rady Gminy Jarczéw
z dnia 15 grudnia 2003 r. Utrzymano zagospodarowanie zgodne z obowigzujgcym planem miejscowym
przede wszystkim z uwagi na fakt, iz tereny te sg juz zagospodarowane istniejgcg zabudowa w ramach
miejscowosci Plebanka.

15



9. SN - strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wadd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. maks. udziat min. udziat
nadziemna pow UEL AR pow.
nr profil dodatkowy . > ’ zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy .
zabudow [%] [m] czynnej
Y ’ [%]
teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
13 gastronomii, teren ustug turystyki, 0,6 30 9 50

teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren
4 ustug turystyki, teren zieleni 0,1 10 5 80
naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1 10 5 80

Strefy 1SN oraz 2SN zostaty wyznaczone w granicach wystepowania udokumentowanego ztozia
kopalin Zurawce, ktére podlega przepisom odrebnym z zakresu ustawy prawo geologiczne i gérnicze.
Tereny te wyznaczono na podstawie planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr 1X/51/03 Rady Gminy
Jarczéw z dnia 15 grudnia 2003 r. oraz biorgc pod uwage potrzebe rezerwy tych terendéw w gminie.

Strefa 4SN znajduje sie w obszarze Natura 2000 Dolina Sotokiji. Wyznaczenie innej strefy niz otwarta
w formach ochrony przyrody wynika z przyjetego kierunku rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu strefy
analizowano istniejgce uwarunkowania przyrodnicze w tym siedliska ptakdéw oraz zakazy, odstepstwa
okreslone w dokumentach ustanawiajgcych dane formy ochrony przyrody. W profilu dodatkowym tej
strefy wytgczono mozliwos¢ realizacji ustug, za wyjatkiem ustug turystyki, sportu i rekreacji, z
okresleniem 80% powierzchni biologicznie czynnej.

Strefg 5SN objeto zabytek wpisany do rejestru zabytkéw - zespdt dworski w Korhyniach. Zaréwno
profil funkcjonalny tej strefy jak i gminne standardy urbanistyczne zostaty ustalone tak, aby zapewnié
ochrone tego obiektu.

10.SC - strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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maks. maks. udziat millih CEHE
nadziemna pow UEL AR pow.
nr profil dodatkowy . > ’ zabudowy | biologicznie
intensywnosc¢ | zabudowy .
zabudow [%] [m] czynnej
y ° [%]
teren ustug kultu religijnego, teren
1.7 'us’rug' handlu deftalncznego, teren 01 10 9 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

Strefg 1SC objeto cmentarz w Grddku, strefg 2SC cmentarz w Chodywancach, a strefg 3SC cmentarz w
Jarczowie, ktéry przewidziany jest do poszerzenia. Strefy od 4SC do 7SC obejmujg cmentarze
zamkniete zlokalizowane w Szlatynie, Jurowie, Wierszycy oraz w Nedezowie.

Plan ogdlny w strefie SC poza terenem cmentarza umozliwia realizacje innych funkcji okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.). Na etapie sporzadzania miejscowego
planu zostanie ustalona linia rozgraniczajgca terenu cmentarza i od niej wskazana strefa sanitarna
w odlegto$¢ 50 m i 150 m. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie cmentarzy
reguluja przepisy odrebne, ktoére nalezy uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W czesci graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne
mozliwe strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i 150 m.

Rozbudowa istniejgcych czynnych cmentarzy, dla ktérych nie obowigzujg miejscowe plany bedzie
mozliwa przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmartych m.in.:

1. odlegtosci od granicy cmentarza ujeé¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych stuzacych jako
Zzrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze
by¢ mniejsza niz 500 m;

2. odlegtosci od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3. uksztattowania terenu umozliwiajgce tatwy sptyw wodd deszczowych oraz nie podlegty
zalewom;

4. gtebokoscii zmiennosci poziomu wdd gruntowych oraz kierunku ich spadku,

5. rodzaju gleby tj. gleba pod cmentarz powinna by¢ przepuszczalna i nie zawiera¢ weglanu
wapnia.

W planie ogdlnym istnieje mozliwos¢ wyznaczenia stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg,
w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy jednoczesnym spetnieniu warunkdéw
przepiséw odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in.
terendw ustug lub zieleni.

11.S0 - strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maks. udziat | maks. wys. min. udziat
nr profil dodatkowy m?ks. pow. zabudowy pow.
nadziemna zabudowy [m] biologicznie
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intensywnos¢ [%] czynnej
zabudowy [%]
teren elektrowni wiatrowej, teren
115 elektrowni stonecznej, teren
biogazowni, teren zieleni
urzadzonej
- . nie okresla nie okresla nie okresla nie okresla
16-33 teren elektrowni wiatrowej . . . .
sie sie sie sie
teren elektrowni wiatrowej, teren
34-35 . .
elektrowni stonecznej
36-51 nie okresla sie

W strefach otwartych od 1SO do 1550 dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrddet energii oraz terendw zieleni urzgdzonej. Na wyznaczenie tych stref miaty wptyw
m. in. wnioski ztozone przez potencjalnych inwestoréw dlatego tez wyznaczono je w celu stworzenia
rezerwy pod lokalizacje terenéw odnawialnych Zrédet energii w gminie. W planie ogdlnym wyznaczono
strefy od 16S0O do 33S0 dla terenach istniejgcych turbin wiatrowych wyznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XI/52/11 Rady Gminy Jarczéw z dnia 8
grudnia 2011 r. Dla tych stref, w profilu dodatkowym, dopuszczono wytgcznie lokalizacje terenéw
elektrowni wiatrowe;j.

Czes¢ stref SO obejmuje udokumentowane ztoza kopalin. Strefy 34SO oraz 35SO obejmujg
udokumentowane ztoze Zurawce, a uwzgledniajgc wnioski do planu ogdlnego w ich profilach
dodatkowych dopuszczono tereny elektrowni wiatrowych i tereny elektrowni stonecznych. Strefa 50SO
obejmuje udokumentowane zfoze Zurawce oraz znajduje sie w obszarze Natura 2000 taki nad Szyszta
oraz obszarze Natura 2000 Dolina Szyszty. Strefa 40SO obejmuje udokumentowane zfoze Zurawce oraz
pofozona jest na gruntach Laséw Panstwowych. Strefa 41SO zostata wyznaczona w granicach
udokumentowanego ztoza Ruda Zurawiecka-Zbiornik i jednoczeénie znajduje sie w obszarze Natura
2000 Dolina Sotokiji. Strefa 42S0 oprécz udokumentowanych ztéz Zurawce i Plebanka obejmuje swym
zasiegiem takze grunty Laséw Panstwowych.

W strefach od 3650 do 51SO w profilu dodatkowym nie dopuszczono zadnego rodzaju terenu. Strefy
te obejmuja tereny obszaréw Natura 2000, uzytku ekologicznego, rezerwatu przyrody oraz obszary
szczegdllnego zagrozenia powodzig, a takze obejmuja tereny wiekszych komplekséw lesnych.

12.SK - strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

. min. udziat
maks. maks. udziat
. maks. wys. pow.
. nadziemna pow. . A
nr profil dodatkowy . L2 zabudowy | biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy .
zabudowy [%] [m] czynne)
[%]
teren drogi zbiorczej, teren zieleni . . . . . . . [
- . . nie okresla nie okresla nie okresla nie okresla
1-2 urzadzonej, teren lasu, teren zieleni ) . . .
. X sie sie sie sie
naturalnej, teren wéd
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1] OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Na terenie gminy Jarczéw obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy 100% powierzchni gminy. Uchwalono takze jego 4 zmiany. W trakcie opracowywania jest
1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 1. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Jarczéw.
Lp. Nazwa planu Data uchwaty Numer chwaty

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

L zagospodarowania przestrzennego gminy JARCZOW.

15.12.2003 XXVI/146/97

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jarczow dla
2. realizacji farm wiatrowych na terenie sotectwa: Nowy 08.12.2011 XXXV/187/2006
Przeorsk, Przewtoka, Nedezéw, Sowiniec, Grodek-Kolonia,

Wierszczyca, Grodek, tubcze.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

3. . . , 15.06.2023 XXXVI111/303/23
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarczéw

4 W sprawie uchwa'lenla zmiany mlercowego pla[1u 15.09.2023 XL/313/23
zagospodarowania przestrzennego gminy Jarczéw

5. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 15.09.2023 XL/314/23

zagospodarowania przestrzennego Gminy Jarczow
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Rysunek 1 Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: opracowanie wtasne

P

= granica obszaru objetego planem ogdlnym
| obszar ojety obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego

%% tereny zabudowy mieszkaniowej objete obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Proces inwestycyjny odbywa sie gtdwnie w oparciu o zapisy planéw.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia zabudowy.
Dodatkowo inwestycja realizowana za pomocg decyzji o warunkach zabudowy musi odpowiadac
wyznaczonej w planie ogdlnym strefie planistycznej. Ponadto, zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc
strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
obszary ,dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej”.
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W planie ogdélnym gminy JarczOw wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy oraz poszerzono ich
granice, pomimo objecia catego obszaru gminy planami miejscowymi, aby umozliwi¢ uzupetnienie
istniejgcej zabudowy, w szczegdlnosci w terenach przy pasach drogowych, pomiedzy zabudowaniami
oraz w wyniku rozpatrzenia wnioskéw mieszkaricow w miejscach, gdzie nie powodowato to znaczacego
rozpraszania zabudowy na tereny otwarte. W gminie czes¢ terendw niezabudowanych ma dobry
dostep do infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej dzieki bliskiemu sgsiedztwu terenéw juz
wyksztatconych z realizacji zapiséw planéw miejscowych.

Dogeszczenie zabudowy dzieki wyznaczeniu obszaru uzupetnienia zabudowy na wskazanych terenach
jest uzasadnione ze wzgledu na zmniejszanie kosztow, jakie ponosi gmina w celu doprowadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz ze wzgledu na dbatos¢ o tad przestrzenny,
zrownowazony rozwoj i uporzgdkowanie zabudowy.

Ze wzgledu na pokrycie gminy w catosci ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy nie bedzie stanowit podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
Jarczéw zostat wyznaczony, aby zgodnie z art. 13d u.p.z.p. umozliwi¢ wyznaczenie stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg na terenach, ktére nie sa
objete w obowigzujgcym planie miejscowym mozliwoscig lokalizowania budynkéw mieszkalnych, a z
wymienionych powyzej powoddéw sg do tego predysponowane. Powyisze dziatanie umozliwi w
przysztosci gminie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego dla
wiekszosci obszaru gminy od 2003 r. i dostosowanie jego zapiséw do obecnych potrzeb mieszkancow.
Dodatkowo, zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82), nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll potozonych na obszarze
uzupetnienia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzgdzenie OUZ).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wyfacznie:

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

7. budynki mieszkalne o symbolu 110

oukwnN

wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na podstawie danych
pochodzacych z baz danych:

1. ewidencji gruntéw i budynkow, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2. obiektdw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku
budynkdéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3. obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a
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pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

Jednakze Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, na dzien przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego nie posiada petnej bazy danych EGIB oraz bazy danych BDOT500. Z tego
wzgledu do wyznaczenia OUZ postuzono sie jedynie budynkami z bazy danych BDOT10k.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu ww.
budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z§ 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem.

Wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw idodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? wyznaczono krzywa
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia
ouzZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia OUZ wynosi
1520 799,42 m2.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Pu)
gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gblnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — 0znacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
WW. rozporzadzenia,

P.— oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

P, =25% *(5 081 858,34 m2 -1 520 799,42 m?) = 890 264,73 m?

Granice obszardw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 191759,41 m?2 Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, wtym luki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajac lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie obszaréw chronionych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz polityke przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby
na wskazanym obszarze byta mozliwos¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt
2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu budowlanego
nie jest konieczne jego pofozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.
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Rysunek 2 Obszary uzupetnienia zabudowy
Zrédto: opracowanie wtasne

Ny
- %’ Moo

= granica obszaru objetego planem ogdlnym

wyjéciowy obszar uzupetnienia zabudowy - wyznaczony zgodnie z §1 ust 1

- Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

I rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy

IV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:
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PUM,

ZAP = MZO - PZO

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Max — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancow (M2o)

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) przyjmuje sie okres
prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktdrego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r.
W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancéw gminy Jarczéw w 2044 r.
wynosié bedzie 2 101 2.

M2 =2 101+ 5% x 2 101 = 2 206,05 os.

2. taczna powierzchnia uizytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi
PUMp

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkarn w gminie Jarczow wynosi 108 770 m?2.

PUMo = 108 770 m?

3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca P2o

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) prognozowang
powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze
wzordw:

P20 =3Po— 2P-10

P20 =2Po— P20

gdzie:
Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi
danymi,

1 Gtéwny Urzad Statystyczny: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Warszawa 2023
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P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,
P.;0 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze w gminie Jarczéw:

Po P_10 P_20

34,8 m?/os. 29,9 m?/os. 28,4 m?/os.

P20 =3 x 34,8 m?/0s. — 2 x 29,9 m?/os. = 44,6 m?/os.
P20 =2 x 34,8 m?/os. — 28,4 m?/os. = 41,2 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica obliczono za
pomocg dwdch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do dalszych obliczen przyjeto wynik
pierwszego wzoru tj. warto$¢ 44,6 m?/os.

4. Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Jarczow (ZAP)
108 770 m?
ZAP = 2 206,05 0s.— ———— = —232,74 os.
44,6 <

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt. 1 rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie zust.2 wynosi mniej niz 500 os. w gminie, w ktérej liczba
mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi nie mniej niz 5000, a wiecej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze zapotrzebowanie wynosi 500
0s.

Oznacza to, ze dla gminy Jarczow zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyznacza sie na
500 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdélny gminy Jarczéw moze wyznaczaé strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg), w ktorych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70%
zapotrzebowania) oraz wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w terenach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i obszaréw uzupetfnienia
zabudowy (OUZ).

Z uwagina § 3 ust. 10 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
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wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) dopuszcza sie okreslenie wyzszego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2,
jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy.

V. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

- dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej;

— obszary uzupetnienia zabudowy. (wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w
sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogoblnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) czy jego rozszerzenie wyznaczone zgodnie z § 1 ust.
5 i 6 ww. rozporzadzenia);

- zistniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Jarczéw wynosi 500 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Jarczow powinien wyznacza¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg), w ktérych chtonnos¢ terendw niezabudowanych nie moze byé mniejsza niz 350 os. (70%
zapotrzebowania) i wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i obszardw uzupetnienia
zabudowy (0UZ).

Chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajgc powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych w
sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy, nadziemnej
intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem mozliwosci realizacji
nowej zabudowy w ramach uzupetnield luk w istniejgcej zabudowie. Ich chtonnos¢ obliczono na
podstawie chtonnosci terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
wraz z budynkami towarzyszacymi tj. budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co
wlicza sie do wartosci wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy. Plan ogdlny wskazuje 1 strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wytgcznie w granicach istniejacego
zainwestowania i nie stanowi ona obszaru chtonnego. W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia
chtonnosci terendw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie oséb przyjeto, ze na jednej dziatce
budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe;j,
zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka go srednia liczba oséb przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny zgodna z danymi GUS.

1. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym konieczne jest obliczenie chtonnosci terendéw
niezabudowanych objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia POG, chtonnos¢ terenéw niezabudowanych oblicza sie
uwzgledniajgc chtonnos¢ terendéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie. W gminie Jarczéw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg Nr IX/51/03 z dnia 15 grudnia 2003 r. Plan miejscowy obejmuje 100% powierzchni gminy.
Poniewaz cze$¢ stref oznaczonych symbolami SW, S) i SZ wyznaczono w terenach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne
wynikajgce z ustalen tych plandéw, mozna zatozy¢, ze dalsza zabudowa w tych terenach bedzie
ksztattowaé sie zgodnie z zapisami ww. planéw miejscowych. W zwigzku z tym chfonnos¢ terendéw
niezabudowanych dla tych stref zdecydowano sie obliczyé uwzgledniajac zapisy obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezagce w obszarach objetych planami
miejscowymi oraz sprawdzono na jakich zasadach (okres$lone wskazniki urbanistyczne) plany
dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia wyznaczonych
terenéw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr 1X/51/03 z dnia 15 grudnia
2003 r. nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, dlatego tez
przyjeto ich powierzchnie zgodnie z wielkoscig dziatek sgsiednich o zblizonym sposobie
zagospodarowania. Analizujgc ww. plan przyjeto, ze w strefach wielofunkcyjnych funkcja
mieszkaniowa pochtonie 90% terenu. Pozostata czes¢ terenu zostanie wykorzystana pod inne funkcje
np. ustugi. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr XXXVI11/303/23 z
dnia 15 «czerwca 2023 r. wustala wielkos¢ nowo powstatej dziatki budowlanej na
900 m?. Przyjete parametry przedstawiono w tabeli ponizej.

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej powstanie jeden
budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie,
a na dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej powstanie jeden budynek o srednio 4
kondygnacjach, zawierajacy 4 mieszkania na 1 kondygnacji. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024
r.) na jedno mieszkanie w gminie Jarczéw przypada srednio 2,66 osoby.

Tabela 2 Chtonno$¢ obszaréow niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg
Zrédto: opracowanie wtasne

Symbol przeznaczenia Powierzchnia Udziat funkgcji Przyjeta powierzchnia L“.:Zba
Uchwata ) o ) ) . s g dziatek
terenu catkowita terenu [m?] mieszkaniowej dziatki budowlanej [m?]
chtonnych
MR 2 844 684,62 0,9 2000 1280
1X/51/03 MNn 68 108,03 0,9 700 88
MW 47 061,39 0,9 1000 42
XXXVII1/303/23 MN 1827,92 1 900 2
SUMA - liczba dziatek chtonnych 2047
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych x $rednia liczba mieszkafcow gosp. domowego 5446

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Jarczow obszaréow przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 5446 osob.
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Rysunek 3 Dziatki chtonne potoione w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego
Zrédto: opracowanie wtasne

= granica obszaru objetego planem ogdlnym

- dziatki zabudowy mieszkaniowej chtonne w terenach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

- dziatki zabudowy mieszkaniowej zabudowane w terenach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

2. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH OBSZAREM
UZUPELNIANIA ZABUDOWY POZA GRANICAMI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejacej zabudowy, mozliwe do zagospodarowania
(chtonne), wyznaczone w planie ogélnym gminy Jarczdw majg powierzchnie 110 029,93 m? — z czego
obszary strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ) 107 330,61 m?, a strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) 2 699,32 m?. Chtonno$¢ w strefach dla terendow w
granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy zostata obliczona poza terenami przeznaczonymi w
obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa.

Powyisze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane mogga by¢ inne funkcje zgodnie z
profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych terendw. Przyjeto, iz w
terenach oznaczonych symbolem SZ, zabudowa zagrodowa stanowic¢ bedzie 80% terenu. Pozostaty
obszar przeznaczony bedzie m.in. tereny ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny
zieleni urzgdzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych — zgodnie z
profilami podstawowymi i dodatkowymi. Przyjeto takze, iz w terenie oznaczonym SW powstanie jednej
budynek w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o 2 kondygnacjach, zawierajacy na 1 kondygnacji
2 lokale, w ktérych zamieszka przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie.

Analizujgc wskazniki wielkosci dziatek budowlanych z obowigzujgcych plandw miejscowych przyjeto
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych o funkcji zagrodowej — 2000 m2. Zatozono, ze
na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny zamieszka
w nim przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno
mieszkanie w gminie Jarczéw przypada srednio 2,66 osoby.

Tabela 3 Chtonno$¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy
Zrédto: opracowanie wtasne

Powierzchnia | Udziat funkcji Pow. dziatki ) ) Chtonnos¢ wyrazona w
Teren ) ) ) ) Liczba dziatek chtonnych o j
terenu mieszkaniowej | budowlanej liczbie os6b
Sz 173 959,09 0,8 2000 70 185
SW 2 699,32 Zatozono ilos¢ lokali mieszkalnych 11
SUMA 196

Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Jarczow obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi 196 oséb.



Rysunek 4 Dziatki chtonne potozone w obszarach uzupetnienia zabudowy
Zrédto: opracowanie wtasne

=3 granica obszaru objetego planem ogdlnym
I obszar uzupetnienia zabudowy
- dziatki chtonne potozone w obszarach usupetnienia zabudowy

3. PODSUMOWANIE

Plan ogdlny gminy Jarczow wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng) SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowga) o sumie chtonnosci wynoszacej tacznie 5642 osoby. W planie
ogblnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktére nie
stanowig terenéw chtonnych.



Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Jarczéw wynosi 500 osdb. Tereny
chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach
uzupetnienia zabudowy przekraczajg tgcznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyiszym w planie ogélnym gminy Jarczéw nie wyznaczono terenéw chtonnych poza
obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okre$lono przeznaczenie umoiliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz  obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z
wytaczeniem luk w tej zabudowie w ramach istniejacej zabudowy



VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zostat przyjety Uchwatg nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubelskiego. Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego jest zgodny ze Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do roku 2030).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Lubelskiego, zgodnie z u.p.z.p., w ramach
prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Gmina Jarczow nalezy do strefy
nadgranicznej przygranicznego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym, do obszaru
funkcjonalnego rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej) oraz
do Roztoczansko-Puszczanskiego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym. Plan ustala dla
takich obszaréw nastepujgce zasady zagospodarowania:

Przygraniczny obszar funkcjonalny:

e uwzglednianie w zagospodarowaniu potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
publicznym,

e integrowanie systemdw transportowych,

e usprawnienie powigzan transportowych.

Obszar funkcjonalny rozwoju gospodarki Zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej):

e Zachowanie gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji roslinnej w uzytkowaniu
rolniczym,

e Przeciwdziatanie skutkom zmian klimatycznych poprzez utrzymanie trwatych uzytkéw
zielonych,

e QOgraniczanie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych,

e Poprawa rdinorodnosci biologicznej agroekosysteméw  poprzez dziatania
fitomelioracyjne,

e Przeksztafcanie struktury agrarnej z myslg o rozwoju rolnictwa wysokotowarowego,

e Dbatos¢ o jakos¢ zagospodarowania przestrzennego oraz aktywna ochrona krajobrazu
kulturowego.

Roztoczansko-Puszczanski obszar funkcjonalny:

e ochrona ciagtosci i waloréw przyrodniczych paneuropejskiego korytarza ekologicznego.
e zachowanie charakterystycznego dla Roztocza Zachodniego wstgzeczkowego uktadu pdl.
e ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych.

e regulacja stosunkéw wodnych na obszarach rolniczych.

e wzbogacanie funkcji i rozwoju obszaréw wiejskich.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego na terenie gminy Jarczow wskazuje
do realizacji nastepujgce inwestycje celu publicznego:

- odbudowa zbiornika wodnego Leliszki na rzece Sotokija.



Rysunek 5 Gmina Jarczéw w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego
Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, rysunek nr 19 Obszary Funkcjonalne
0 Znaczeniu Ponadregionalnym
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Rysunek 6 Gmina Jarczéw w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego
Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego , rysunek nr 20 Obszary
Funkcjonalne o Znaczeniu Regionalnym
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2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Zasoby przyrodnicze gminy Jarczéw sg chronione przez wielkoobszarowe i punktowe formy ochrony
przyrody. W granicach gminy Jarczow wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:



— obszar Natura 2000 taki nad Szysztg PLHO60042;

—  obszar Natura 2000 Zurawce PLH060029;

—  obszar Natura 2000 Zlewnia Gérnej Huczwy PLB060017;
—  obszar Natura 2000 Dolina Sotokiji PLB060021;

—  obszar Natura 2000 Dolina Szyszty PLB060018;

— rezerwat przyrody ,Las Lipowy w Uroczysku Bukowiec”;
— uzytek ekologiczny , Korhynie”;

—  pomniki przyrody.

Ponadto zgodnie z informacjg przekazang przez Regionalnego Dyrekytora Ochorny Srodowiska
w Lublinie w pismie z dnia 3 czerwca 2025 r. (znak: WSI.402.165.2025.CW) na obszarze gminy Jarczow
projektowane jest utworzenie nastepujacych rezerwatéw przyrody:

»Laki Nad Szysztg”
»,Korhynie”
, Torfowisko Plebanka”

19 czerwca 2019 r. decyzjg Miedzynarodowej Rady Koordynacyjnej Programu Cztowiek i Biosfera
UNESCO, podczas 31. Sesji Posiedzenia Plenarnego w Paryzu Roztocze zostato wpisane do Swiatowej
Sieci Rezerwatow Biosfery w ramach Programu ,Cztowiek i Biosfera” UNESCO. Transgraniczny
Rezerwat Biosfery "Roztocze" swoim zasiegiem obejmuje potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy Jarczow
(Korhynie).

Obszar Natura 2000

W ramach programu Natura 2000 wyznaczone zostato pie¢ rodzajow obszaréw: obszar Natura 2000
taki nad Szyszta PLHO60042, obszar Natura 2000 Zurawce PLH060029, obszar Natura 2000 Zlewnia
Goérnej Huczwy PLB060017, obszar Natura 2000 Dolina Sotokiji PLBO60021, obszar Natura 2000 Dolina
Szyszty PLB060018.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody dla obszaréw Natura 2000 obowigzuje zakaz podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac
na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz wptyngé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych
wyznaczono obszar.

Obszar Natura 2000 tqgki nad Szysztq PLH060042

Specjalny obszar ochrony siedlisk taki nad Szysztg (PLHO60042) obejmuje doline rzeki Szyszty od wsi
Zawady (na zachodzie) po szose tgczacg wsie Dyniska Stare i Debina (na wschodzie). Teren w czesci jest
uzytkowany ekstensywnie (faki kosne, eksploatacja torfu), w czesci nieuzytkowany. Przedmiotami
ochrony na obszarze s3a:

- siedliska przyrodnicze o kodach?3140, 3160, 3260, 6410, 6510, 7210, 7230;

— gatunki roslin tj. lipiennik Loesela Liparis loeselii, starodub tgkowy Angelica palustris (=
Ostericum palustre);

- gatunki zwierzat tj. modraszek nausitous Maculinea (Phengaris) nausithous, modraszek
telejus Maculinea (Phengaris) teleius.

Dla obszaru Natura 2000 tagki nad Szyszta ustanowiono plan zadan ochronnych (Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 12 stycznia 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 taki nad Szysztg PLH060042), w ktérym

2 Kody siedlisk sg zgodne z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).



zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony oraz okreslono
dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich
wdrazania.

Dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 taki nad Szysztg PLH060042:

— Dziatania dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich
siedlisk oraz zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacjg metod gospodarowania

— Dziatania dotyczace monitoringu stanu przedmiotdw ochrony oraz realizacji celdw dziatan
ochronnych

Obszar Natura 2000 Zurawce PLH060029

Specjalny obszar ochrony siedlisk Zurawce (PLH060029) skfada sie z 3 czeéci. Pierwsza z nich zachodnia
zajmuje SW zbocza bezimiennego kredowego wzniesienia w poblizu wsi Korhynie (306 m n.p.m.).
Druga $rodkowa zajmuje W i SW zbocza wzniesienia potozonego na pétnoc od miejscowosci Zurawce
(208,8 m n.p.m.). Trzeci wschodni fragment ostoi obejmuje rezerwat przyrody Machnowska Géra, o
zboczach o wystawie S i SW (295 m n.p.m.). Zbocza wzniesienia w Korhyniach objete sg ochrong jako
uzytek ekologiczny, gdzie wystepujg przede wszystkim zarosla jatowca pospolitego oraz kwietne
murawy kserotermiczne, ktérych najwiekszy ptat wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci uzytku.
Takze zbocza wzniesienia lezgcego w poblizu wsi Zurawce zostaty objete ochrong w formie uzytku
ekologicznego, wystepujg tam przede wszystkim kwietne murawy kserotermiczne ze stanowiskami
storczykowatych. Przedmiotami ochrony na obszarze sa:

- siedliska przyrodnicze o kodach®*5130, 6210;

— gatunki roslin tj. dziewieésit poptocholistny Carlina onopordifolia, obuwik pospolity
Cypripedium calceolus;

- gatunkizwierzat tj. smuzka stepowa Sicista subtilis, szlaczkon szafraniec Colias myrmidone.

Dla obszaru Natura 2000 Zurawce ustanowiono plan zadaf ochronnych (Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 3 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Zurawce PLH060029, zmienione Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2016 r.), w ktérym zidentyfikowano
istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
bedacych przedmiotami ochrony oraz okreslono dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw
odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania.

Dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 Zurawce PLH060029 — Wzgérze Korhynie

— Dziatania zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacjg metod gospodarowania

— Dziatania dotyczgce monitoringu stanu przedmiotow ochrony oraz realizacji dziatarh ochronnych
— Dziatania dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych oraz zwigzane z utrzymaniem lub
modyfikacjg metod gospodarowania

Obszar Natura 2000 Zlewnia Gdornej Huczwy PLB0O60017

Obszar specjalnej ochrony ptakéow Zlewnia Gdrnej Huczwy (PLB060017) obejmuje ok. 20 kilometrowy,
gorny odcinek doliny Huczwy od Woli Grédeckiej do Tyszowiec wraz z doptywami i terenami do dolin

3 Kody siedlisk sg zgodne z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).



przylegtymi. Obszar jest istotnym ciggiem migracyjnym dla ptactwa powigzany z doling Bugu
(PLB06003), Szyszty (PLB060018) i Sotokiji (PLB060021). Do najwazniejszych gatunkéw wystepujgcych
na terenie obszaru Natura 2000 Zlewnia Gérnej Huczwy nalezg gatunki tgkowe i mokradtowe jak
dubelt, derkacz, zielonka i kropiatka. Range obszaru podnoszg réwniez inne gatunki mokradtowe jak
bak, baczek i btotniak stawowy. Uzupetnieniem wysokiej rangi obszaru jest wystepowanie innych
ptakéw: orlika krzykliwego, trzmielojada czy rzadkiej w Polsce zotny. Odnotowano tu réwniez liczne
populacje gatunkéw polnych jak gasiorka i jarzebatki oraz przeloty lub koczowanie innych rzadkich
ptakoéw.

Dla obszaru Natura 2000 Zlewnia Gérnej Huczwy ustanowiono plan zadan ochronnych (Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Zlewnia Gérnej Huczwy PLB060017),
w ktérym zidentyfikowano istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu
ochrony zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony oraz okreslono dziatania ochronne ze
wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania.

Obszar Natura 2000 Dolina Sotokiji PLB060021

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Sotokiji PLB060021 obejmuje doline rzeki Sofokiji od
Tomaszowa Lubelskiego do granicy z Ukraing. Sotokija ptynie naturalnym, silnie meandrujgcym
korytem.

W odcinku przygranicznym jej doline wypetniajg rozlegte, nieuzytkowane taki i ugory. Ponad %
powierzchni obszaru zajmuja lasy, wystepujgce w mozaikowym uktadzie z gruntami rolnymi, gtéwnie z
prawej strony dorzecza, pozostajgc w ekologicznej tgcznosci z lasami Roztocza. Dominujg drzewostany
sosnowe z domieszkg drzewostandw lisciastych, gtéwnie debu i olchy. Wzdtuz koryta rzeki zachowaty
sie dos¢ duze ptaty tegdw olsowo-jesionowych i wierzbowych, olséw oraz podmoktych boréw
sosnowych o znamionach boréw bagiennych. W obrebie ostoi wystepuje réowniez kilka komplekséw
stawdw rybnych oraz matych, srédlesnych stawdw. Dolina Sotokiji jest bardzo wazinym szlakiem
wedréwek bociandw biatych, gesii zurawi. Z ciekawych gatunkéow stwierdzono w obszarze: kormorana
matego, czaple purpurowg, czaple nadobng, btotniaka stepowego, orlika grubodziobego, orta
przedniego, orzetka, kurhannika, mornela, ostrygojada, szablodzioba, dzierlatke.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Sotokiji ustanowiono plan zadan ochronnych (Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Sotokiji PLH060021), w ktérym
zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdw zwierzat i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony oraz okreslono
dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich
wdrazania.

Dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 Dolina Sotokiji PLH060021:

— Dziatania dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz
ich siedlisk oraz zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacjg metod gospodarowania
— Monitoring stanu przedmiotéw ochrony

— Dziatania dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach
ich ochrony

Obszar Natura 2000 Dolina Szyszty PLBO60018

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Szyszty PLBO60018 obejmuje doline rzeki Szyszty, doptywu
Rzeczycy. Wiekszos¢ doliny zostata zmeliorowana, a rzeka ptynie waskim korytem. Dominujgcym
elementem krajobrazu sg faki i pastwiska na torfowiskach niskich (weglanowych), zajmujace ponad
potowe powierzchni doliny. Wiekszo$¢ uzytkdw rolnych jest porzucona i zarasta krzewami.
Zakrzaczenia rosng takze na brzegach rzeki i niekonserwowanych rowéw melioracyjnych i innych



czesciach doliny. Poza nieuzytkowanymi fgkami rozwijajg sie tu rowniez torfowiska niskie w
wyrobiskach pozostatych po eksploatacji torfu. Obszar stanowi jedng z najwazniejszych ostoi dubelta
w Polsce, a takze miejsce sporadycznego wystepowania wodniczki. Ponadto, z ciekawych gatunkéw
widziano w obszarze: czaple purpurowa, orzetka, gadozera, kobczyka, mornela. Obszar jest miejscem
wystepowania rozlegtych tgk, w tym zmiennowilgotnych tgk trzeslicowych, fak uzytkowanych
ekstensywnie, fragmentéw mtak niskoturzycowych i towarzyszgcych im gatunkom roslin, m.in.
staroduba tgkowego i lipiennika Loesela. W lesie dominujg grady subkontynentalne z dobrze
zachowanymi fragmentami starodrzewu.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Szyszty ustanowiono plan zadan ochronnych (Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 18 czerwca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Szyszty PLB060018), w ktorym zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania
wiasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakéw i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony oraz
okreslono dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i
obszaréw ich wdrazania.

Dziatania ochronne na obszarze Natura 2000 Dolina Szyszty PLB060018:

— Dziatania zwigzane z ochrong czynng

— Dotyczace ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk
oraz zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacja metod gospodarowania

— Dotyczgce monitoringu stanu przedmiotéw ochrony oraz realizacji celéw dziatan ochronnych

— Dotyczace uzupetnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony

Rezerwat przyrody , Las Lipowy w Uroczysku Bukowiec”

Rezerwat przyrody pod nazwg ,Las Lipowy w Uroczysku Bukowiec” powstat na mocy Zarzadzenia
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 7 pazdziernika 1967 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody. Rezerwatem objeto obszar o powierzchni 12,41 ha w celu zachowania ze wzgledu
naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu lipowego pochodzenia naturalnego.

Uzytek ekologiczny , Korhynie”

Uzytek ekologiczny pod nazwa ,Korhynie” powstat na mocy Rozporzadzenia Nr 28 Wojewody
Zamojskiego z 13.05.1996 r. w sprawie wprowadzenia indywidualnej ochrony przyrody. W obszarze

o powierzchni 5,74 ha, usytuowanym na lewym zboczu doliny Sofokiji, znajdujg sie stanowiska
roslinnosci kserotermicznej.

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Jarczéw znajdujg sie dwa pomniki przyrody, tj. aleja drzew sktadajaca sie

z 23 lip drobnolistnych (Tilia cordata) zlokalizowana w parku podworskim w Chodywarncach oraz dgb
szyputkowy (Quercus robur), ktéry rosnie przy drodze z cegielni do lasu na dziatce ew. nr 97 w obrebie
ewidencyjnym Grédek-Kolonia.



Rysunek 7 Obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na
terenie gminy Jarczéw oraz Rezerwat Biosfery UNESCO

Zrédto: opracowanie wfasne na podstawie danych GDOS, https://roztoczanskipn.pl/pl/45-aktualnosci/501-
transgraniczny-rezerwat-biosfery-roztocze
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym form ochrony przyrody oraz ich otulin

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte. Strefy od
43S0 do 51SO obejmujg obszary Natura 2000, tereny rezerwatu przyrody oraz teren uzytku
ekologicznego. W strefach tych ustalono profil podstawowy zgodny z zatagcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia

Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,



dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), natomiast profil dodatkowy nie dopuszcza zadnych terendéw.

We wszystkich strefach otwartych objetych formami ochrony przyrody nie dopuszczono w profilu
dodatkowym zadnych odnawialnych zrédet energii.

Ochrona pomnikdéw przyrody jest mozliwa na podstawie przepiséw odrebnych we wszystkich strefach
planistycznych.

Wyznaczenie innych stref niz otwarta w obszarach form ochrony przyrody wynika z obecnego stanu
zagospodarowania oraz z wytycznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg nr 1X/51/03 Rady Gminy Jarczow z dnia 15 grudnia 2003 r., a takze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XXXVI1/303/23 Rady Gminy Jarczow z
dnia 15 czerwca 2023 r.

W czesci obszaru Natura 2000 tgki nad Szysztg oraz obszaru Natura 2000 Dolina Szyszty wystepuje
udokumentowane zfoze Zurawce. Majac na uwadze przepisy odrebne dotyczace form ochrony
przyrody strefa ta zostata wskazana jako strefa otwarta 50SO bez mozliwosci wydobycia istniejgcego
udokumentowanego ztoza.

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy Jarczow zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Huczwa. W zakresie oceny ryzyka
powodziowego dla obszaru gminy obowigzujg mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
powodziowego (MRP)*. Na MZP wskazano obszary o wysokim prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi
(Q=10%, tzw. wody dziesiecioletnie), o Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=1%, tzw. wody
stuletnie) oraz o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. wody piecsetletnie).

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Huczwa znajduja sie niezabudowane grunty rolne,
pozostate rzeki przeptywajgce przez obszar gminy nie stanowig zagrozenia powodziowego. Huczwa nie zostata
obwatowana.

4 Dane pochodzace z aktualizacji map zagrozenia powodziowego, ktére w dniu 7.09.2022 r. zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960) zostaty podane do publicznej wiadomosci.



Rysunek 8 Zagrozenie powodziowe w gminie Jarczéw
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
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Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym obszaréw szczegélnego zagroienia powodzig, watéw
przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefe otwartg 49S0. W strefie tej
ustalono profil podstawowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), natomiast
profil dodatkowy nie dopuszcza zadnych funkgji.



Strefa 6SI zlokalizowana jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, a jej lokalizacja wynika z
ustalen obowigzujgcego miejscowego planu. W strefie tej w ramach profilu dodatkowego wskazano
wyltacznie teren zieleni naturalnej oraz teren wdd.

Na obszarze gminy Jarczow nie ma zlokalizowanych watéw przeciwpowodziowych.

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960) melioracje
wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i
utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych, utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen
wodnych, z tego wzgledu nalezy zachowac szczegdlng ostroznos$é przy wykonywaniu prac ziemnych w
poblizu rowéw i rurociggdw drenarskich tak aby ich nie uszkodzi¢.

Na terenie gminy Jarczéw istniejq i funkcjonujg urzadzenia melioracji wodnych. Urzadzenia melioracji
wodnych zgodnie z ustawg Prawo wodne to m.in. rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu zdolnosci
produkcyjnej gleby. Na terenie gminy Jarczow rowy melioracyjne towarzyszg rzekg Huczwa, Doptyw
spod Nedezowa, Rzeczyca, Szyszta, Doptyw z Chodywanca, Sotokija.

Zgodnie z art. 188 ust. 1 Prawo wodne utrzymywanie urzadzen wodnych nalezy do ich witascicieli i
polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich funkgcji.

Wiasciciele gruntéw, na ktérych znajduja sie urzadzenia wodne oraz zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie rowdw zobowigzani sg do ich utrzymywania we wfasciwym stanie zgodnie z art. 205
ustawy Prawo wodne. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiascicieli gruntéw, a jezeli urzagdzenia te sg objete dziatalnoscig spdtki wodnej dziatajgcej na terenie
gminy lub zwigzku spdtek wodnych, w ktdrym jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy
- do tej spotki lub tego zwigzku spétek wodnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzadzeniami
melioracyjnymi (rowy, drenowanie) wystepujgcymi na gruntach rolnych.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowdw melioracyjnych musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogdlnego gminy Jarczéow nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i
rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujace na terenie miasta obszary gruntéw
zmeliorowanych nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczaja
zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga
tego realizacja inwestycji.

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na obszarze gminy Jarczow zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB nie
wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Jarczéw funkcjonuje system zbiorowego zaopatrzenia w wode. Woda pobierana jest
z trzech ujec znajdujacych sie w miejscowosciach: tubcze, Plebanka oraz Wola Grédecka.



Ujecie w miejscowosci tubcze sktada sie z dwdch studni gtebinowych (S-1, S-2) o gtebokosci 50 m,
potozonych na dziatce ew. nr 376/2. Wydajno$¢ eksploatacyjna ujecia wynosi 35 m3/h. Ujecie
zaopatruje w wode miejscowsci: tubcze, Szlatyn, Wierszczyca, Jarczow, Jarczow-Kolonia Pierwsza,
Jarczéw-Kolonia Druga, Juréw, Korhynie, Zawady, Nowy Przeorsk.

Ujecie w Woli Grédeckiej stanowi jedna studnia o gtebokosci 40 m i wydajnosci eksploatacyjnej
36 m3/h. Studnia zlokalizowana jest na dziatce ew. nr 144. Z ujecia zaopatrywane sg w wode
miejscowosci: Wola Grédecka, Wola Grédecka-Kolonia, Grodek, Grédek-Kolonia.

Ujecie w Plabance sktada sie z dwdch studni o gtebokosci 48 m i 40 m, potozonych na dziatce ew. nr
27/2. Wydajnos¢ eksploatacyjna ujecia wynosi 30 m3/h. Ujecia zaopatruje w wode miejscowosci:
Plebanka, Chodywance.

Ponadto w miejscowosci Nedezdw, na dziatce ew. nr 204, znajduje sie ujecie wod podziemnych z
utwordéw kredowych pobierajgce wode na cele rolnicze. Ujecie sktada sie z trzech studni o gtebokosci
99 m, 85 m, 80 m i wydajnosci eksploatacyjnej wynoszacej 85 m3/h.

Co wiecej, na terenie gminy znajdujg sie ujecia wdd powierzchniowych, z ktérych woda
wykorzystywana jest na potrzeby funkcjonowania zbiornikéw wodnych (cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, chow ryb).

Tabela 4 Ujecia wdd podziemnych i powierzchniowych posiadajace pozwolenia wodnoprawne
Zrédto: Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Lublinie, 2025

data
leni h
Ip. lokalizacja opis pozwolenie obowigzywania teren &’)c ro.nY
wodnoprawne (PWP) PWP bezposredniej
UJECIA WOD PODZIEMNYCH
pobdr wody podziemnej z ujecia
sktadajacego sie z dwdch studni S-1i S-2
potozonych na dz. nr 376/2 w obrebie
geod. 0010 tubcze jedn. ewid. Jarczéw dla
dziatka ew. nr zabezpieczenia potrzeb wodnych m. decyzja Nr 21/D/ZUZ/2018 decyzja Starosty
376/2 tubcze, Szlatyn, Wierszczyca, Jarczéw, Zarzadu Zlewni w Biatej Tomaszowskiego
1 w obrebie ew. Jarczéw-Kolonia Pierwsza, Jarczow- Podlaskiej z dnia 29.03.2038r. z dnia 18.01.2005 r.
tubcze Kolonia Druga, Zawady, Korhynie i 30.03.2018 r. (znak: (znak: RLO-
Przeorsk Nowy LU.ZUZ.1.421.13.2018.MU) 6223/2/05)
w ramach funkcjonowania wiejskiego
wodociggu grupowego
uzytkownik — Gmina Jarczéw
pobor wody podziemnej ze studni S-1
wspotdziatajacej ze zbiornikiem
dziatka ew. nr wyrownawczym i zestawem ) decyzja Starosty
144 hyd’roforowym 1w m.iejscov.vos'ci Wola Ton’?:scz\:)z\fsiitsrgszt\:inia Tomaszowskiego
2 | wobrebieew. | Grédeckadlazabezpieczenia potrzeb & 17.09.2029r. | zdnia 17.09.2009 .
wodnych ludnoéci w miejscowosciach: 17.09.2009 r. (znak: . A
Wola (znak: RLO.6223
Grédecka Wola Grdédecka, Grodek, Grédek-Kolonia RLO.6223-55/09) 55/09)
i Wola Grédecka-Kolonia
uzytkownik — Gmina Jarczéw
pobor wody podziemnej z wtasnego ujecia decyzja Dyrektora
dziatka ew. nr zIokaIi.zowanego.na dziatce 27/2 decyzja Starosty WZ;Z?EOZ;T:;E;G-
3 27/2 M ODreDIe Beoce Iy Plebana e Tomaszowskiego z dnia 26062035+, | 2dnia 28.05.2019 1
w obrebie ew. (z:lab.ezplecz.erzjlla potrzeb wodry;h ) 26.06.2015 r. (znak: o ’ (zr'lak" :
wodociggu osiedlowego w m. Plebanka :
Plebanka RLO.6341.37.2015) LU.ZUZ.1.4100.4.
uzytkownik — Gmina Jarczéw 2018/2019.KB)




data

| lokalizacja opis Bozieient obowigzywania D CE TN
P- s P wodnoprawne (PWP) szy:v bezposredniej
pobdr wody podziemnej z ujecia
sktadajacego sie z trzech studni S-1, S-2,
dziatka ew. nr S-3 do okresowych nawodnieri upraw decyzja Starosty TdECYzJa Stakr'osty
rolniczych oraz do prowadzenia . . omaszowskiego z
4 204 chemicznych oprvskéw pét na Tomaszowskiego z dnia 21.04.2037r. dnia 21.04.2017 1.
w obrebie ew. Y N p Vk :1) 21.04.2017 r. (znak: (anak
24 powierzchni ok. 50 ha :
Nedezéw RLO.6341.16.2017) RLO.6341.16.2017)
uzytkownik — Rolnicza Spétdzielnia
Produkcyjna Hopkie
UJECIA WOD POWIERZCHNIOWYCH
ujecie brzegowe — istniejgce zZrodta na
dziatka ew. nr stawie dla potrzeb ich funkcjonowania, decyzja Starosty
1 678 dla celdw rekreacyjno-wypoczynkowych Tomaszowskiego z dnia
w obrebie ew. potgczonych z chowem ryb na potrzeby 5.04.2016 1. (znak: 7.04.2036r. -
Juréw wtasne RLO.6341.17.2016)
uzytkownik — osoba fizyczna
pobdr wody powierzchniowej dla potrzeb
funkcjonowania stawu (cele rekreacyjno-
wypoczynkowe potgczone z chowem ryb
dziatka ew. nr | na potrzeby wiasne) z rzeki Rzeczycy w km decyzja Starosty
P 33‘% 354750 za posrednictwem mnicha Tomaszowskiego z dnia 31.10.2036 1. )
w obrebie ew. | naptywowego stanowiacego ujecie wody 21.09.2016 . (znak:
Wierszczyca — bez prawa jej pietrzenia wody RLO.6341.59.2016)
w rzece
uzytkownik — osoba fizyczna
pobor wody powierzchniowej dla potrzeb
funkcjonowania stawu (cele rekreacyjno-
dziatka ew. nr wypoczynkowe potgczone z chowem ryb decyzja Starosty
128 na potrzeby wtasne) z rzeki Rzeczycy w km Tomaszowskiego z dnia
3 ; 304678 za posrednictwem ujecia 24.11.2037r. -
w obrebie ew. P i< 24.11.2017 r. (znak:
Szlatyn brzegowego mnicha naptywowego — bez RLO.6341.75.2017)
prawa pietrzenia wody w korycie rzeki
uzytkownik — osoba fizyczna
pobdr wody powierzchniowej
dziatka ew. nr z rzeki Sotokija w km 73+200 dla potrzeb decyzja Starosty
467 funkcjonowania zbiornika wodnego Tomaszowskiego z dnia
4 . Leliszka” 25.05.2026 . -
w obrebie ew. ” 25.05.2006 r. (znak: RLO-
Korhynie uzytkownik — Wojewddzki Zarzad 6223/14/06)
Melioracji i Urzgdzerh Wodnych

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze
ochronie zasobéw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody. Strefe ochronng
stanowi obszar, na ktérym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw
oraz korzystania z wéd. Strefa ochronna moze obejmowac wytgcznie teren ochrony bezposredniej albo
teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej. Strefe ochronng obejmujacg wytgcznie teren
ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzacych do
zwyktego korzystania z wéd. Teren ochrony posredniej ujecia wdéd podziemnych obejmuje obszar
zasilania ujecia wody.

Obszar gminy Jarczéw znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych obejmujacych tereny ochrony
posredniej uje¢ wod. Decyzjami Starosty Tomaszowskiego oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Biatej




Podlaskiej ustanowione zostaty natomiast strefy ochronne obejmujgce wytgcznie tereny ochrony
bezposrednie;j.

W terenach ochrony bezposredniej obowigzujg nastepujace zakazy i nakazy:

- zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

- nakaz odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

- nakaz zagospodarowania terenu zielenig;

- nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody;

- nakaz ograniczenia wytacznie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody.



Rysunek 9 Lokalizacja uje¢ wéd podziemnych do celéw eksploatacyjnych
Zrédto: dane Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych

T b ; . :
S5 W \

[ ] glr::ie??\ ggzs;;ObjeteQO @) ujecia wéd podziemnych

T . . ujecia o wyznaczonej strefie
. ujecia wod powierzchniowych ochrony bezpoéredniej




7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy JarczOw nie wyznaczono obszardw ochronnych zbiornikdw wod srédlgdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 2024 r., poz. 1087 z pdzn.
zm.).

8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z Rejestrem Obszaréw Gérniczych prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny —
Panstwowy Instytut Badawczy (baza MIDAS) na terenie gminy Jarczéw nie wyznaczono terendw oraz
obszaréw gorniczych oraz filaréw ochronnych.

9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

Ztoza kopalin

Na terenie gminy Jarczow udokumentowano trzy ztoza kopalin, tj. dwa ztoza margli oraz jedno ztoze
piasku.

Tabela 5 Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Jarczéow
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MIDAS PIG-PIB, stan na sierpieri 2025 r.

rodzaj stani
nazwa ztoza | nr MIDAS kopalina gtéwna utw?row pomferzchnla LT . obsz’a r .
budujacych ztoza (ha) zagospodaro | iteren gorniczy
ztoze wania ztoza
Lo zfoze
Plebanka WW wapienie | margle . margle 12,841 rozpoznane -
21435 przemystu wapienniczego .
szczegbtowo
Ruda ztoze
Zurawiecka- KN 1793 piaski i zwiry piaski 46,7968 rozpoznane -
Zbiornik wstepnie
wapienie i margle Zoze
Zurawce WC 1885 P g margle 745,96 rozpoznane -
przemystu cementowego .
wstepnie

Ztoze margli ,Plebanka” udokumentowano w 2024 r.°> na powierzchni 12,841 ha, w dolinie Sotokiji.
Ztoze ma forme poktadows, jego srednia migzszo$¢ wynosi 15,1 m. Nadkfad stanowi gleba, piaski
réznoziarniste, margle o grubosci 1,0-1,5 m (Srednio 1,1 m). Stosunek grubosci nadktadu do migzszosci
serii ztozowej wynosi 0,07. Margle z tego ztoza maja zastosowanie do produkcji nawozéw mineralnych
oraz rolnictwa.

Ztoze ,Ruda Zurawiecka — Zbiornik” udokumentowano w kat. C2°. Jego powierzchnia wynosi ok. 46,8
ha i sktada sie z dwdch pdl: Pola A o powierzchni 7,82 ha (zlokalizowanego w granicach gminy Jarczéw)
oraz Pola B o powierzchni 38,98 ha (zlokalizowanego w granicach gminy Lubycza Krélewska). Serie
ztozowa w Polu A stanowig piaski o migzszosci od 11,0 m do 24,4 m ($rednio 20,6 m). Nadktad stanowi
gleba, piasek pylasty, piasek z humusem i mutki o grubosci od 0,2 m do 7,0 m (Srednio 1,8 m). W Polu
B migzszos¢ serii ztozowej zawiera sie w przedziale 3,0-25,8 m ($rednio 11,2 m). Nadktad, ktéry
stanowig gleba, piaski pylaste, piaski z humusem i mutki ma grubos¢ od 0,2 m do 8,0 m (Srednio 1,3

5 Dokumentacja geologiczna ztoza margli gérnokredowych Plebanka w kat. C1, miejscowo$¢ Plebanka, gm. Jarczéw, pow.
tomaszowski, woj. lubelskie (Zembek W., Wéjcik L., Godycki-Cwirko M., 2024)

6 Dokumentacja geologiczna w kat. C2 ztoza czwartorzedowych piaskdw budowlanych w czaszy projektowowanego zbiornika
wodnego "Ruda Zurawiecka-Zbiornik". Miejscowo$¢: Ruda Zurawiecka, Kapice, Zurawice, Leliszka, gmina: Lubycza Krélewska, woj. zamojskie
(Sokoliriska Z., 1985)



m). Dla catego ztoza srednia migzszosc serii ztozowej wynosi 12,7 m, srednia grubos$¢ nadktadu 1,4 m,
a stosunek grubosci nadktadu do migzszosci serii ztozowej 0,15. Ztoze jest zawodnione, a kopalina moze
by¢ wykorzystywana w budownictwie i drogownictwie. Ztoze margli ,Zurawce” o powierzchni 745,96
ha udokumentowano w kat. C27. Minimalna migzszo$¢ kopaliny wynosi 73,1 m ($rednio 86,7 m).
Nadkfad stanowi gleba, piaski réznoziarniste, gliny i lessy o grubosci 0,2—6,0 m ($rednio 1,11 m).
Stosunek grubosci nadktadu do migzszosci serii ztozowej wynosi 0,076.

7 Dokumentacja geologiczna ztoza margli gérnokredowych "Zurawce" w kat. C2, miejscowoéé Chodywarice, Plebanka, Dyniska, gm.
Lubycza Krélewska, Jarczéw, woj. zamojskie (Radwan D., Szuwarzyriska K., 1977)



Rysunek 10 Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Jarczéw
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie warstw tematycznych PIG-PIB: Surowce — zfoza kopalin
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Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Jarczéw nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy JarczOdw nie wystepujg podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.




niewtasciwym zagospodarowaniem oraz pozostawiajac rezerwe do wykorzystania tych ztéz w
przysztosci.

Wyznaczajac strefy 34SO oraz 35S0 uwzgledniono wnioski do planu ogélnego, dlatego tez w ich
profilach dodatkowych dopuszczono tereny elektrowni wiatrowych i tereny elektrowni stonecznych.

Strefa 41SO oraz 50SO znajdujg sie w obszarach Natura 2000 co ogranicza wydobycie istniejgcego
udokumentowanego ztoza ze wzgledu na przepisy odrebne dotyczgce form ochrony przyrody.

Strefy 40S0, 41S0 oraz 4250 obejmujg swoimi granicami wieksze kompleksy lesne, w tym grunty laséw
Skarbu Panstwa, dlatego tez nie okreslono zadnego profilu dodatkowego dla tych stref.

Cze$¢ udokumentowanego ztoza ,Zurawce” wskazana zostata w planie ogdélnym pod zabudowe
wytgcznie w zakresie zgodnym z obowigzujagcym miejscowym planem przyjetym Uchwatg Nr IX/51/03
Rady Gminy Jarczéw z dnia 15 grudnia 2003 r. Realizacja zabudowy w granicach udokumentowanego
ztoza bedzie mozliwa przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z zakresu prawo geologiczne i gérnicze
podobnie jak w przypadku ewentualnej eksploatacji zasobdw ztoza. Dla przedmiotowego ztoza nie
zostaty utworzone obszary i tereny gérnicze.

10.0BSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Jarczéw nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary uzdrowisk
ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U.z2023r. poz. 151 z pdzn. zm.).

11.ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z
DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
(DZ. U. Z 2022 R. PO. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W
WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNE!)

Zabytki nieruchome

Rejestr zabytkow
Na terenie gminy Jarczow znajdujg sie 4 obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw.

Tabela 6 Wykaz zabytkéw wpisanych do Rejestru Zabytkéow Nieruchomych Wojewddztwa Lubelskiego na
terenie gminy Jarczéw

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie gminnego programu opieki nad zabytkami gminy Jarczéw na lata
2024 - 2027

Lp. Nazwa Miejscowos¢ | Numer rejestru Data wpisu Okres powstania

1 Kordegarda pa’facowa (na placu Chodywarice A/1291 08.11.1976 przetom XVIII/XIX
szkoty podstawowej) w.
Kosciot paraf. rzymskokat. pw. sw.

5, | Anny, dzwonnica, cmentarz Grodek A/1518 22.09.1987 1840 - 1900 .

koscielny wraz z drzewostanem i
czterema nagrobkami

Kosciot pw. $w. Stanistawa Bpa (d.
3. cerkiew greckokat. pw. sw. Jarczow A/40 14.04.1966 XVII w.
Mikotaja)




Zespot dworski: dwor, pozostatosci
zatozenia ogrodowego w postaci
4. | szpaleréw granicznych wnetrz
ogrodowych z grupami drzew i
krzewéw

Korhynie

A/1497

23.02.1989

1900 .

Rysunek 11 Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa Lubelskiego

23 granica obszaru objetego planem ogdlnym

@ zabytki nieruchome ujete w rejestrze zabytkow

Gminna ewidencja zabytkéow

Na terenie gminy Jarczéw znajduje sie 37 obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdow.




Tabela 7 Wykaz zabytkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw na terenie gminy Jarczow
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie gminnego programu opieki nad zabytkami gminy Jarczéw na lata

2024 - 2027
Lp. Miejscowos¢ Adres Obiekt Datowanie
1. Chodywarice Pozostatosci parku dworskiego k. XVII w.
2. Chodywarice obok kordegardy Budynek gospodarczy w zespole folwarcznym XIX w.
3. Chodywance Cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki, czynny XIX w.
4 Chodywarice Cmentarz przykos.uelny rzymsko-katolicki, XV w.
nieczynny
5. Chodywarice przy kosciele Brama-dzwonnica przykoscielna, mur. 1 pot. XIX w.
6. Grédek Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, czynny pocz. XIX w
7. Grédek obok posesji nr 99a Plebania, mur. pocz. XX w
8. Grédek obok swietlicy wiejskiej Krzyz drewniany na postumencie kamiennym 1905 r
drodze Grédek-Grodek .
9. Grédek przy drocze ro. ex-brode Kapliczka Sw. Floriana 1 pot. XIX w.
Kolonia
10. | Grodek obok posesji nr 31A Kapliczka Sw. Jana Nepomucena, drewn. pot. XIX w
w polach, przy drodze
11. | Grédek gruntowej, ok. 900 m na Krzyz kamienny na postumencie 1911r
zach. od posesji nr 64
12. | Groédek-Kolonia na posesji nr 43 Krzyz kamienny na postumencie ok. 1905 r.
13. | Jarczéw ul. 3 Maja, ul. Szkolna Cmentarz przycerkiewny, nieczynny k. XVI w
14. | Jarczéw ul. 3 Maja Cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki, czynny XIX w.
. ul. 3 Maja 31, w polach, ok. . .
15. | Jarczéw 120 m na pd. od domu nr 31 Cmentarz zydowski 2 pot. XVIIl w
16. | Jarczow ul. Szkolna 3 Szkota, mur. po 1930r.
17. | Jarczéw ul. J. Pitsudskiego 3 Urzad Gminy, mur. po 1920r.
18. | Jarczéw ul. Pitsudskiego Kopiec marszatka Jézefa Pitsudskiego 1936r
. w polach, ok. 600 m na pn. .
19. | Juréw od zabudowar wsi Cmentarz prawostawny, nieczynny XIX w.
20. | Korhynie przy drodze !(orhynle— Krzyz kamienny na postumencie XIX/XX w.
Jarczéow
21. | Korhynie Leliszka w lesie Cmentarz ruski, nieczynny
22. | Korhynie Leliszka Sluza z mostem na rzece Sotokija 1.20. XX w
przy skrzyzowaniu
23. | tubcze tubczeSzlatyn, naprzeciw Krzyz zelazny na postumencie 1906 .
posesji nr 28
24. | Nedezéw Cmentarz prawostawny, nieczynny XIX w
obok posesji nr 10, prz obok posesji nr 10,
25. | Nedezéw P . ) . ',p 4 obok posesji nr 10, przy skrzyzowaniu drég przy skrzyzowaniu
skrzyzowaniu drog ,
drog
26. | Nedezéw przy drodze gru.r?towej, na Kapliczka domkowa 1.20. XX w
pn. od posesji nr 106
s s obok posesji nr 39, przy . . .
27. | Nedezéw drodze Nedez6w-Przewtoka Krzyz kamienny na postumencie 1905r.
28. | Nedezdéw obok posesji nr 39 Mtyn elektryczny, drewniany 1927r.
29. | Przewtoka obok pose.sp nr 4.4’ przy Krzyz kamienny 1906 r
skrzyzowaniu
30. | Szlatyn Cmentarz prawostawny, nieczynny XIX w.
na pn. od posesji nr 48, przy . . .
31. | Szlatyn drodze Szlatyn-tubcze Krzyz kamienny na postumencie 1900 r
naprzeciw kosciofa fil. pw. . . .
32. | Szlatyn MB Krdlowej Polski Krzyz kamienny na postumencie 1905r.
33. | Wierszczyca przy drodzjb\/c\/;:rszczyca— Cmentarz prawostawny przycerkiewny, nieczynny XIX w.
. przy drodze Wierszczyca- .
34. | Wierszczyca 3 Kapliczka domkowa k. XIX w
Jarczow
35. | Wierszczyca naprzeciw posesji nr 77 Krzyz kamienny na postumencie 1905 .
36. | Wierszczyca obok posesji nr 15 Krzyz drewniany ok.1920r
37. | Wola Grédecka pr:\\;p(?;?zii\l:v;c:eijrio:f;za- Krzyz zeliwny na postumencie 1900r.




Rysunek 12 Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NID i danych otrzymanych z Urzedu Gminy Jarczéw

~ 7 " ™ T

FoSn - alea|

\“__.

£'53 granica obszaru objetego planem ogdlnym

© zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkdw (punkt)
[ zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (obszar)




Zabytki archeologiczne
Rejestr zabytkéw

Na terenie gminy Jarczéw znajduje sie 12 stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Lubelskiego.

Tabela 8 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Obwieszczenia nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkow archeologicznych wojewddztwa lubelskiego oraz
danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa

s Nr obszar Nr st. na Nr st. .
Lp. Obiekt Miejscowos¢ zaru .. W , . | Nrrejestru
AZP obszarze miejscowosci
Grodzisko
1. wczesnosredniowieczne — Juréw AZP 95-92 1 1 C/82

st. archeologiczne nr 1
Grodzisko tzw.

2. ,Zamczysko” - st. Kolonia Grédek AZP 94-92 132 15 C/95
archeologiczne nr 15
Cmentarzysko kurhanowe -

3. st. archeologiczne nr 13- 3 Wola Grodecka AZP 93-91 8 13 C/109
kopce
Kurhan - st. archeologiczne

4. tubcze AZP 94-92 17 24 c/111
nr 24

5. fr"lhan - st. archeologiczne tubcze AZP 94-91 29 1 c/122

6. ﬁ‘:g’“ - st. archeologiczne Nedez6w AZP 94-91 109 18 /115
Kurchan - st. L.

7. : Nedez6w AZP 94-91 112 22 c/116
archeologiczne nr 22

8. 5;”2}::” - st. archeologiczne Nedez6w AZP 94-91 110 20 c/117

9. ﬁ;"zhlan - st. archeologiczne Nedez6w AZP 94-91 111 21 c/118

10, | 2Kurhany-st. Nedez6w AZP 94-91 113 23 c/119
archeologiczne nr 23

17, | 2 Kurhany-st. Nedez6w AZP 94-91 114 24 /120
archeologiczne nr 24
Grodzisko

12. wczesnosredniowieczne - Grodek AZP 93 92 144 16 C/173

st. archeologiczne nr 16
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Gminna ewidencja zabytkow

Na terenie gminy Jarczow znajdujg sie 293 stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji

Zabytkow.

Tabela 9 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie gminnego programu opieki nad zabytkami gminy Jarczéw na lata

2024 - 2027
> . Nr st. Nr st. N
Lp. Obiekt Miejscowos¢ Czas powstania . ‘r st. w 54 rst. na robszaru
miejscowosci obszarze AZP
L Slad osadnictwa Chodywarice | WEB 2 5 95-92
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
2. osada? Chodywarnce wczesne Sredniowiecze 3 6 95-92
3. osada? Chodywarnce WEB 4 10 95-92
$lad osadnictwa , WEB
4 $lad osadnictwa Chodywarice XVI-XVI w. > 1 95-92
$lad osadnictwa WEB
osada OWR-C?
osada . VIII-X w.
5. osada Chodywarce XIXIV w. 6 12 95-92
$lad osadnictwa XVI w.
osada? nieokreslona (pradzieje)
osada wczesny okres EB
osada? . okres laterski
6. ¢lad osadnictwa Chodywarice OWR 7 34 95-91
osada? nieokreslona (pradzieje)
$lad osadnictwa neolit?
7. osada Chodywarnce wczesny okres EB 8 35 95-91
osada? nieokreslona (pradzieje)
osada? } neolit
8. osada? Chodywarice wczesny okres EB 9 36 95-91
osada wczesny okres EB
Il okres EB (k. trzciniecka)
osada OWR?
9. osada? Chodywarice ) . I 10 37 95-91
okres wczesnego Sredniowiecza
osada
obiekt VII-X w.
okres latenski (gr. czerniczynska)
osada? . wczesny okres EB
10. osada? Chodywarice Il okres EB (k. trzciniecka?) 1 38 95-91
?
11. osadas Chodywarice | Wezesny okresEB 12 39 95-91
osada nieokreslona (pradzieje)
1. $lad osadnictwa Chodywarice wczesny okres EB’ o 13 40 95-01
osada? okres wczesnego Sredniowiecza
osada okres wczesnego Sredniowiecza
13. Chodywarice do X w. 14 44 95-91
osada? . . L
nieokreslona (pradzieje)
osada wczesny okres EB
14. $lad osadnictwa Chodywarice OWR 15 45 95-91
osada okres wczesnego Sredniowiecza
15. $lad osadnictwa Chodywarnce nieokreslona (pradzieje) 16 46 95-91
osada? \gllf::ss\r/]vyc;:s,rs: Efs’,redniowiecza
16. $lad osadnictwa Chodywarce XI-XII w g 17 47 95-91
osada? ) . .
nieokreslona (pradzieje)
17. osada Chodywarice okres wczesnego Sredniowiecza 18 48 95-91
IX-X w,
?
18.  osada: Chodywarice | WCZesnyokresEB 19 49 95-91
$lad osadnictwa okres wczesnego Sredniowiecza ?
$lad osadnictwa k. tuzycka
osada? . Xw.
19. osada? Chodywarnce XX w. 20 32 95-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
20. osada? Chodywarnce wczesne $redniowiecze 21 15 95-92
21. osada? Grodek wczesny braz 28 93-92
22. osada? Grodek okres latenski 29 93-92
?
23 osada’? Grédek \fvczes'na tepoka brazu 3 4 94-91
osada? Sredniowiecze




osada?

11 EB (k. trzciniecka?)

24. Grodek P . 4 5 94-91
osada wczesne Sredniowiecze po X w.
osada? WEB
25, s’Iad osadn!ctwa Grédek EB/okres h’als.ztackl (k. .tuzcyl/ka) 5 6 94-91
$lad osadnictwa okres latenski (k. czerniczyriska)
$lad osadnictwa OWR
5 T —
26. ) osada: Grédek o!<res IaFenskl (k. czt.er.mczynska) 6 7 94-91
$lad osadnictwa nieokreslona pradzieje)
$lad osadnictwa nieokreslona
27. osada? Grodek OWRD 7 8 94-91
osada? MOPR (k. czerniczyrska)
28. osada? Grodek okres wczesnego Sredniowiecza 8 53 93-91
5 . —
2. ) osada: Grédek okres \fvczes'neg'o Sredniowiecza 9 54 93-91
$lad osadnictwa okres sredniowiecza
5 - —
30.  osada: Grodek okres Sredniowiecza 10 55 93-91
$lad osadnictwa nieokreslona
$lad osadnictwa wezesny okres EB
31. cmentarzysko Grodek v , L 11 56 93-91
. okres wczesnego Sredniowiecza
szkieletowe
32. $lad osadnictwa Grodek EB 12 57 93-91
okres wczesnego Sredniowiecza
IX-X w.
osada . I
okres wczesnego Sredniowiecza
osada XI1-XI1 w
33. osada Grédek ‘s . . 13 58 93-91
, . okres pdznego sredniowiecza XIV-
$lad osadnictwa
XV w.
osada? .
okres nowozytny
nieokreslona
?
34. osada: Grédek wezesny okres EB 14 59 93-91
osada? okres sredniowiecza
$lad osadnictwa neolit?
osada? 3 EB
35. osada? Grédek OWR 15 60 93-91
$lad osadnictwa okres wczesnego Sredniowiecza
osada wczesne Sredniowiecze VIII-X w.
osada wczesne Sredniowiecze XI-XII w.
osada Sredniowiecze XIV-XVI w.
. 6dek 17 14 -92
36 osada Grode okres nowozytny XVII-XIX w. > 939
osada? nieokreslona (k. pradziejowa)
cmentarzysko nieokreslona
wczesny okres EB
osada? OWR-B2?
osada okres wczesnego Sredniowiecza
37. | SPdosadnictwa jarczow | dOXW- . 4 13 95-91
$lad osadnictwa okres wczesnego sredniowiecza X-
osada? XHI w.
cmentarzysko? nieokreslona (pradzieje)
nieokreslona
38. osada? Jarczow OWR (k. przeworska?) 5 14 95-91
wczesny okres EB
osada? okres wczesnego Sredniowiecza
39. , osada Jarczow | 90XV o 6 12 95-91
$lad osadnictwa okres wczesnego sredniowiecza X-
$lad osadnictwa XTI w.
okres sredniowiecza XIV-XV w.
40. $lad osadnictwa Jarczow nieokreslona (pradzieje) 7 19 95-91
41. osada? Jarczéw nieokreslona (pradzieje) 8 20 95-91
42. $lad osadnictwa Jarczéw wczesny okres EB 9 21 95-91
$lad osadnictwa \cl)\’lfrzeis\r/‘vyc::s,rs: Ecl)gs'redniowiecza
43. osada Jarczéw VIX w & 10 22 95-91
$lad osadnictwa . . .
nieokreslona (pradzieje)
i R ?
$lad osadnictwa neol!t (KLwem?)
neolit (KPL)
osada wczesny okres EB
44. osada? Jarczow v o 11 23 95-91
okres wczesnego Sredniowiecza
osada?
X=X w.
osada? . | .
nieokreslona (pradzieje)
4s. osada jarczow | Weresny okresEB 12 42 95-91
osada? nieokreslona (pradzieje)




osada

okres wczesnego Sredniowiecza

46. J ¢ 13 43 95-91
$lad osadnictwa arczow nieokreslona (pradzieje)
a7, s’Iad osadn!ctwa Juréw V\{czesny{ okres EB N ) 15 95-91
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
?
48. | osada: Juréw wczesny okresEB 3 16 95-91
$lad osadnictwa okres wczesnego Sredniowiecza
? -
49.  osada: Juréw OWR-B2 4 17 95-91
$lad osadnictwa Sredniowiecze
50. s’Iad osadn!ctwa Juréw OWR B2 (,k. prz.eW(.Jrska) 5 4 9592
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa WEB
51. osada? Juréw OWR 6 23 95-92
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
$lad osadnictwa | okre EB (k. Chtopice-Vesele?)
52. $lad osadnictwa Juréw OWR 7 18 95-91
$lad osadnictwa nieokre$lona (pradzieje)
53. $lad osadnictwa Juréw EB (k. tuzycka?) 8 225 94-92
54. $lad osadnictwa Juréw EB (k. tuzycka) 9 226 94-92
55. $lad osadnictwa Klekacze nieokreslona (pradzieje) 3 103 94-91
56. osada? Klekacze wczesny okres EB 7 107 94-91
$lad osadnictwa 11 EB (k. trzciniecka)
?
57. . osada: Kolonia Grédek | MOPR (k- przeworska) 2 9 94-91
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
58. osada? Kolonia Grédek | nieokreslona 3 10 94-91
59. $lad osadnictwa Kolonia Grédek | neolit (KPL?) 4 11 94-91
? i ?
60. , osada: Kolonia Grédek | MeONt (KPL?) 5 12 94-91
$lad osadnictwa wczesna epoka brazu
? i ?
61. osadas Kolonia Grédek | MeONt (KPL?) 6 13 94-91
osada? wczesna epoka brazu
osada? . , neolit (KPL?)

2. Kol k 7 14 4-91
6 $lad osadnictwa olonia Gréde EB (k. tuzycka?) 94-9
63. $lad osadnictwa Kolonia Grédek | neolit (KPL?) 8 15 94-91

- - - >
64. Slad osadnictwa Kolonia Grédek | MeONt (KPL?) 9 16 94-91
$lad osadnictwa nowozytnos¢
osada? . , neolit (KPL?)
65. osada? Kolonia Grédek EB (k. fuzycka?) 10 17 94-91
osada? neolit
66. osada? Kolonia Grédek | wczesny okres EB 11 128 94-92
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
osada? wczesny okres EB
67. osada? Kolonia Grédek | OWR 12 129 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
$lad osadnictwa neolit
68 osada? Kolonia Grédek | Wezesny okres EB 13 130 94-92
’ osada? OWR
osada? nieokreslona (pradzieje)
69. $lad osadnictwa Kolonia Grédek | Il okres EB (k. trzciniecka?) 14 131 94-92
70. osada? Kolonia Grédek | wczesny okres EB 16 133 94-92
?
71. osadas Kolonia Grédek | WCZeSY OkresEB 17 134 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
72. kurhan Kolonia Grédek | neolit (KCSZ) 18 227 94-92
73. kurhan? Kolonia Grédek | neolit? (KCSZ?) 19 127 94-91
74. kurhan Kolonia Grodek | neolit (KCSZ) 20 132 94-91
t k B} .
75. cmentarzysko Kolonia Grédek | neolit (KCSZ) 21 133 94-91
kurhanowe
76. $lad osadnictwa KOIOWa wczesne Sredniowiecze 1 78 94-91
Jarczéw
77. $lad osadnictwa Kolor}la wczesne Sredniowiecze 2 79 94-91
Jarczow
$lad osadnictwa Kolonia neolit (KPL?)
78. $lad osadnictwa Jarczéw wczesne Sredniowiecze 3 80 94-91
kurhan neolit (KCSZ)
78. kurhan Kolonia ? 4 81 94-91
Jarczéw
. . Koloni .
80. $lad osadnictwa ° OrTla neolit (KPL?) 5 82 94-91
Jarczow
81. osada? Kolonia okres wczesnego Sredniowiecza 6 5 95-91

Jarczéw




osada

wczesny okres EB

82 osada Kolorlla OWR (k. przewors’ka) o 7 6 95.91
Jarczéw okres wczesnego $redniowiecza
osada
do X w.
83, ) osada. Kolon,la 0!<res szesnego srgd.nlomecza 3 7 95-91
$lad osadnictwa Jarczéw nieokreslona (pradzieje)
osada? Kolonia wczesny okres EB
84. osada? . okres wczesnego sredniowiecza 9 8 95-91
, . Jarczéw . , .
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
85. osada? KOIOWa nieokreslona (pradzieje) 10 9 95-91
Jarczéw
$lad osadnictwa neolit (KPL)
$lad osadnictwa . okres latenski
. X Kolonia
86. $lad osadnictwa , OWR 11 10 95-91
Jarczow . -
osada? okres wczesnego Sredniowiecza
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
okres wczesnego Sredniowiecza
osada Kolonia doXw
87. $lad osadnictwa . . 12 11 95-91
. . Jarczéw okres sredniowiecza XIV-XV w.
$lad osadnictwa . . L
nieokreslona (pradzieje)
Koloni
88. kurhan oons neolit (KCS2) 13 126 94-91
Jarczow
89, s’Iad osadn!ctwa Korhynie rl1e0I|t‘/wc‘zesny okres EB 1 24 95-01
$lad osadnictwa Sredniowiecze
osada neolit (KWLCM?)
90. $lad osadnictwa Korhynie wczesny okres EB 2 25 95-91
osada? wczesne Sredniowiecze
91. $lad osadnictwa Korhynie wczesny okres EB 3 26 95-91
92. osada Korhynie wczesny okres EB 4 27 95-91
$lad osadnictwa neolit?

: Korhyni 2 -91
%3 $lad osadnictwa orhynie nieokreslona (pradzieje) > 8 95-9
94, $lad osadnictwa Korhynie wczesny okres EB 6 29 95-91

osada wczesny okres EB
3 i ?
95, $lad osadnictwa Korhynie OWR? ) o 7 50 95-01
osada? okres wczesnego Sredniowiecza
osada? nieokreslona (pradzieje)
$lad osadnictwa wczesnyhokres EB
, . EB (k. tuzycka?)
$lad osadnictwa OWR
96. osada? Korhynie . I 8 51 95-91
okres wczesnego sredniowiecza
osada
. . VII-IX w.
$lad osadnictwa . . .
nieokreslona (pradzieje)
osada wczesny okres EB
97. osada? Korhynie okres latenski (k. pomorska) 9 52 95-91
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
osada wczesny okres EB
Il okres EB (k. trzciniecka)
osada? EB (k. fuzycka)
98. osada? Korhynie Suzy o 10 53 95-91
okres wczesnego Sredniowiecza
osada
VII-X w.
osada? . . .
nieokreslona (pradzieje)
osada? neolit
99. osada Korhynie wczesny okres EB 11 54 95-91
osada? okres wczesnego sredniowiecza
100. $lad osadnictwa Korhynie o!(res w/czesnego sre.d.n|OW|ecza 12 55 95-01
osada? nieokreslona (pradzieje)
101. $lad osadnictwa Korhynie nowozytna XVII w. 13 60 95-90
$lad osadnictwa neolit
102. osada Korhynie Il okres EB (k. trzciniecka) 14 61 95-90
osada? Sredniowiecze XIV-XV w.
103. $lad osadnictwa Korhynie Sredniowiecze XIV-XV w. 7 25 96-90
(Netreba)
104. cmentarzysko tubcze neolit (KCSZ) 2 30 94-91
105. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona pradzieje) 4 31 94-91
106. osada? tubcze wczesny braz 5 32 94-91
?
107. osadas tubcze wezesnybraz 6 33 94-91
osada wczesne $redniowiecze po X w.
? i ?
108. osadas tubcze neolit (KPL?) 7 34 94-91
osada? wczesny braz
109. osada? tubcze nieokreslona pradzieje) 8 35 94-91




110. osada? tubcze nieokreslona pradzieje) 9 36 94-91
111. $lad osadnictwa tubcze neolit (KPL?) 10 37 94-91
112. osada? tubcze wczesne sredniowiecze X-XI w. 11 38 94-91
113. osada? tubcze wczesne Sredniowiecze po X w. 12 39 94-91
114. $lad osadnictwa tubcze wczesny braz 13 40 94-91
115, $lad osadnictwa tubcze wczesny ilarqz o 14 a 94-91
osada? wczesne Sredniowiecze
116. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona pradzieje) 15 42 94-91
$lad osadnictwa _—
117. cmentarzysko tubcze wczes'ne sredniowiecze 16 43 94-91
eneolit (KCSZ)
kurhanowe
118. osada? tubcze wczesny braz 17 44 94-91
$lad osadnictwa neolit (KPL?)
119. osada? tubcze wczesny braz 18 45 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
120.|  ‘Slad osadnictwa tubcze EB (k. fuzycka?) 19 46 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
121. osada tubcze wczesne Sredniowiecze 20 47 94-91
122. osada? tubcze wezesnybraz 21 48 94-91
osada wczesne Sredniowiecze po X w.
123. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona 22 49 94-91
124. grupa kopcéw tubcze nieokreslona 25 18 94-92
125. grupa kopcow tubcze nieokreslona 26 19 94-92
16| ,  Kopiec tubcze nieokreslona 27 20 94-92
$lad osadnictwa wczesny okres EB
osada? wczesny okres EB
127. osada? tubcze OWR 28 88 94-92
osada? okres wczesnego sredniowiecza
osada neolit (KPL)
osada? wczesny okres EB
128. osada tubcze Il okres EB (k. trzciniecka) 29 89 94-92
osada OWR
osada nieokreslona (pradzieje)
osada? Il okres EB (k. trzciniecka)
129. osada tubcze EB (k. tuzycka) 30 90 94-92
osada? OWR
osada neolit (KPL)
130. osada? tubcze wczesny okres EB 31 91 94-92
$lad osadnictwa okres wczesnego Sredniowiecza
osada neolit (KPL)
$lad osadnictwa wczesny okres EB
osada | okres EB (k. mierzanowicka?)
131 osada? tubcze Il okres EB (k. trzciniecka) 32 92 94-92
osada? MOPR (gr. czerniczyriska)
osada? nieokreslona (pradzieje)
osada? neolit
132. osada tubcze wczesny okres EB 33 93 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
osada wczesny okres EB
osada? Il okres EB (k. trzciniecka)
133. $lad osadnictwa tubcze EB (k. tuzycka) 34 94 94-92
gréb? nieokreslona (pradzieje)
osada neolit (KPL)
$lad osadnictwa wczesny okres EB
134. osada? tubcze Il okres EB (k. trzciniecka) 35 95 94-92
$lad osadnictwa OWR
$lad osadnictwa okres wczesnego Sredniowiecza
osada neolit
osada? wczesny okres EB
135. 2223:: tubcze gs\ges EB (k. trzciniecka) 36 9% 94-92
$lad osadnictwa okres wczesnego Sredniowiecza
osada? nieokreslona (pradzieje)
$lad osadnictwa . . L
136. cmentarzysko tubcze n!eokresllona (pradzieje) 37 97 94-92
nieokreslona
kurhanowe
osada okres wczesnego Sredniowiecza
137. , . tubcze XH-XHT w. 38 98 94-92
$lad osadnictwa . . L
nieokreslona (pradzieje)
138. $lad osadnictwa tubcze neolit 39 99 94-92




139. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona (pradzieje) 40 100 94-92
140. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona (pradzieje) 41 101 94-92
141. osada? tubcze okres wczesnego Sredniowiecza 42 102 94-92
142, s:Iad osadnictwa tubcze o!<res szesnego ér('ed.niowiecza 43 103 94-92
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
143. s:lad osadn?ctwa tubcze w.czesn\{ okres EB .. 44 104 94-92
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
144. $lad osadnictwa tubcze OWR 45 105 94-92
. . neolit
slad c;sszc:jr;lctwa OWR
145. tubcze okres wczesnego Sredniowiecza 46 106 94-92
osada
osada XI-X1T w.
nieokreslona (pradzieje)
146. osada tubcze okres wczesnego Sredniowiecza a7 107 94-92
XI-X1T w.
147. $lad osadnictwa tubcze EB (k. tuzycka) 48 108 94-92
osada? neolit
$lad osadnictwa wczesny okres EB
148. $lad osadnictwa tubcze Il okres EB (k. trzciniecka) 49 109 94-92
$lad osadnictwa OWR
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
osada? OWR
149. $lad osadnictwa tubcze okres wczesnego Sredniowiecza 50 110 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
150. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona (pradzieje) 51 111 94-92
151, S Z:S;’ftwa tubcze ‘gx:sny okres EB 52 112 94-92
152. osada? tubcze wczesny okres EB 53 113 94-92
153. $lad osadnictwa tubcze neolit 54 114 94-92
osada? wczesny okres EB
154. osada? tubcze OWR 55 115 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
155. osada tubcze wczesny okres EB 56 116 94-92
156. osada? tubcze wczesny okres EB 57 117 94-92
157. $lad osadnictwa tubcze okres wczesnego Sredniowiecza 58 118 94-92
osada? Il okres EB (k. trzciniecka?)
158. osada? tubcze okres laterski 59 119 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
159. osada? tubcze wczesny okres EB 60 120 94-92
160. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona (pradzieje) 61 121 94-92
161. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona (pradzieje) 62 122 94-92
16|  Sladosadnictwa tubcze OWR . 63 123 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
163. $lad osadnictwa tubcze Wc.zesny okres EB (krag 64 124 94-92
episznurowy)
164. osada? tubcze neolit 65 125 94-92
165. $lad osadnictwa tubcze nieokreslona (pradzieje) 66 126 94-92
osada? neolit (KPL?)
osada? wczesny o!<re's EB
166. osada? tubcze okreslatefiski 67 127 94-92
osada okres wczesnego Sredniowiecza
$lad osadnictwa V.IH_X W -
nieokreslona (pradzieje)
167. kurhan tubcze neolit (KCSZ) 68 232 94-92
168. kurhan tubcze neolit (KCSZ) 68 130 94-91
160. s}lad osadnictwa Nedeiéw nieokr.es'lon,al (pradzieje) 1 33 94-91
$lad osadnictwa nowozytnosé
170. osada? Nedezdéw wczesny braz 2 84 94-91
171, $lad osadnictwa Nedeséw nieokres’l(}na (Pra(:!zieje) 3 85 94-91
osada? wczesne Sredniowiecze
172. osada Nedezéw wczesny braz 4 86 94-91
$lad osadnictwa neolit (KPL?)
173. osada? Nedezéw wczesny braz 5 87 94-91
$lad osadnictwa Sredniowiecze
174. $lad osadnictwa Nedezéw nieokreslona (pradzieje) 6 88 94-91
175. $lad osadnictwa Nedezdw wczesny braz 7 89 94-91
176. $lad osadnictwa Nedezdéw Sredniowiecze 8 90 94-91
177. osada? Nedezéw wczesny okres EB 9 91 94-91




$lad osadnictwa

OWR

178. , . Nedezéw p I 10 92 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
179. osada? Nedezéw Il okres EB (k. trzciniecka) 11 93 94-91
180. $lad osadnictwa Nedezéw \’ches.ny ries EB 12 94 94-91
osada? Sredniowiecze
181. $lad osadnictwa Nedezéw Sredniowiecze 13 95 94-91
182. $lad osadnictwa Nedezow pdzny neolit (KCSZ?) 4 96 94-91
- - - 5
183. $lad osadnictwa Nedezéw neolit (KPL?) 15 97 94-91
osada wczesny okres EB
osada? s wczesny okres EB
184. osada? Nedezéw OWR 16 98 94-91
185. $lad osadnictwa Nedezdw OWR 17 99 94-91
186. kurhan Nedezéw neolit (KCSZ) 19 108 94-91
187. cmentarzysko Nedezéw neolit (KCSZ) 25 124 94-91
kurhanowe
188. osada? Plebanka WEB (k trzciniecka) 1 7 95-92
osada? WEB (k. mierzanowicka)
osada WEB (k trzciniecka)
189. $lad osadnictwa Plebanka OWR? 2 8 95-92
osada? X-XI1 w.
$lad osadnictwa XH-XI w.
osada? WEB
190. osada? Plebanka OWR 3 9 95-92
osada wczesne Sredniowiecze
191. osada? Plebanka wczesne Sredniowiecze 4 31 95-92
192. $lad osadnictwa Przewtoka nieokreslona (pradzieje) 1 100 94-91
$lad osadnictwa neolit (KPL?)
193. osada? Przewtoka OWR 2 101 94-91
194. $lad osadnictwa Przewtoka nieokreslona (pradzieje) 3 102 94-91
? 5 ?
195. osada: Sowiniec | EB (k- tutyckar) 1 18 94-91
osada? nieokreslona (pradzieje)
196. $lad osadnictwa Sowiniec wczesny braz 2 19 94-91
3 i i ?
197, $lad osadnictwa Sowiniec neolit (KPL?) 3 20 94.91
osada? wczesny braz
$lad osadnictwa neolit (KPL?)
198. $lad osadnictwa Sowiniec wczesny braz 4 21 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
199. $lad osadnictwa Sowiniec | ok. EB 5 22 94-91
? i ?
200. osada Sowiniec neolit (KPL?) 6 23 94-91
osada? wczesny brgz
?
201. osadas Sowiniec wezesny braz o 7 24 94-91
osada okres latenski (gr. czerniczynska)
3 i i ?
202,  Slad osadnictwa Sowiniec | MO KPLY) 8 25 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
203. osada? Sowiniec wczesny braz 9 26 94-91
204. osada? Sowiniec | O/MOPR (k. pomorska, typ 10 27 94-91
czerniczynski)
205. osada Sowiniec wczesny braz o 11 28 94-91
osada okres latenski (gr. czerniczynska)
neolit (KPL)
?
osadas Il okres EB (k. trzciniecka)
osada? R
osada? EB (k. tuzycka)
206. osada‘ Szlatyn OWRD 7 181 94-92
okres wczesnego Sredniowiecza X-
osada? Xl w
da?, t ko? iy .
osada?/cmentarzysko nieokreslona (pradzieje)
osada wczesny okres EB
207. $lad osadnictwa Szlatyn MOPR (gr. czerniczyriska) 8 182 94-92
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
osada Il okres EB (k. trzciniecka)
208. $lad osadnictwa szlatyn EB (k. tuzycka) 9 183 94-92
osada neolit (KCWR)
osada? neolit?
200. $lad osadnictwa Szlatyn wczesny okres EB 10 184 94-92

$lad osadnictwa
osada
osada?

EB (k. tuzycka)
OWR
nieokreslona (pradzieje)




osada?

EB (k. tuzycka)

210. osada? Szlatyn OWR 11 185 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
211. osada? Szlatyn pdZny okres latenski 12 186 94-92
212. $lad osadnictwa Szlatyn neolit 13 187 94-92
213 $lad osadnictwa Szlatyn 0!<res szesnego s’rgd.niowiecza 14 188 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
214. $lad osadnictwa Szlatyn nieokreslona (pradzieje) 15 189 94-92
215. osada Szlatyn nieokre$lona (pradzieje) 16 190 94-92
osada? Il okres EB (k. trzciniecka)
216. osada? Szlatyn MOPR? (k. przeworska) 17 191 94-92
osada? nieokreslona (pradzieje)
217. $lad osadnictwa Szlatyn nieokreslona (pradzieje) 18 192 94-92
218. $lad osadnictwa Szlatyn Il okres EB (k. trzciniecka?) 19 193 94-92
219. $lad osadnictwa Szlatyn neolit 20 194 94-92
220. $lad osadnictwa Szlatyn okres wczesnego Sredniowiecza 21 195 94-92
221. $lad osadnictwa Szlatyn nieokreslona (pradzieje) 22 196 94-92
222. $lad osadnictwa Szlatyn nieokreslona (pradzieje) 23 197 94-92
23|  Sladosadnictwa Szlatyn EB (k-fuzycka) 24 198 94-92
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
osada? wczesny okres EB
24| SR 2::32;“""3 Szlatyn oolixle; lateniski 25 199 94-92
$lad osadnictwa okres wczesnego sredniowiecza
osada wczesny okres EB
225. $lad osadnictwa Szlatyn Il okres EB (k. trzciniecka) 26 200 94-92
cmentarzysko? nieokreslona (pradzieje)
$lad osadnictwa wczesny okres EB
226. $lad osadnictwa Szlatyn EB (k. h]/iycka) 27 201 94-92
$lad osadnictwa Il okres EB (k. trzciniecka?)
227. osada? Szlatyn EB (k. tuzycka?) 28 202 94-92
$lad osadnictwa OWR
osada? wczesny okres EB
228,  Sladosadnictwa Szlatyn OWR N 29 203 94-92
$lad osadnictwa okres wczesnego sredniowiecza
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
229. $lad osadnictwa Szlatyn okres latenski 30 204 94-92
730, osada? Salatyn okres wczesnego Sredniowiecza 31 205 94-92
XII-XI1 w.
231. $lad osadnictwa Szlatyn nieokreslona (pradzieje) 32 206 94-92
232, osada? Salatyn okres wczesnego Sredniowiecza 33 207 94-92
VII-X w.
slad osadnictwa EB (k. tuzycka)
233. $lad osadnictwa Szlatyn okres wczesnego Sredniowiecza 34 208 94-92
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
234, osada? Szlatyn nieokreslona (pradzieje) 35 209 94-92
235. $lad osadnictwa Szlatyn wczesny okres EB 36 210 94-92
236. $lad osadnictwa Szlatyn nieokreslona (pradzieje) 37 211 94-92
237, ) osada:? Salatyn 0!<res szesnego s’,rgd.niowiecza 18 212 94-92
$lad osadnictwa nieokreslona (pradzieje)
238. $lad osadnictwa Szlatyn nieokreslona (pradzieje) 39 213 94-92
239. ? Wierszczyca ? 1 50 94-91
240.|  Sled osadnictwa Wierszcayca | MOMLIKPLE) 2 51 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
241. osada Wierszczyca Sredniowiecze 3 52 94-91
24y,  Sladosadnictwa Wierszczyca | MeONL(KPL?) 4 53 94-91
osada? wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa neolit (KPL?)
$lad osadnictwa . Il okres EB (k. trzciniecka
243. osada? Wierszczyca EB (k. ’fuzyc(ka?) ) 5 54 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
244,  Sladosadnictwa Wierszczyca | Wezesny braz 6 55 94-91
osada? Sredniowiecze
osada? . nieokreslona (pradzieje
245. osada? Wierszczyca wczesne éredEmFi)owiecie)(Xll—Xlll w.) 7 >6 94-91
246. $lad osadnictwa Wierszczyca nieokreslona (pradzieje) 8 57 94-91
247. $lad osadnictwa Wierszczyca wczesne Sredniowiecze 9 58 94-91
248. osada? Wierszczyca neolit (KPL?) 10 59 94-91
osada? wczesny braz




249, $lad osadnictwa Wierszczyca wczesny brgz 11 60 94-91
250. osada? Wierszczyca nieokreslona (pradzieje) 12 61 94-91
251. | osada? Wierszczyca | EB (k- fuzycka?) 13 62 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
252. osada? Wierszczyca wczesne Sredniowiecze 14 63 94-91
253. $lad osadnictwa Wierszczyca nieokreslona (pradzieje) 15 64 94-91
254, | osada? Wierszczyca | Wezesnybraz 16 65 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
255. osada Wierszczyca wczesny braz 17 66 94-91
osada? okres latenski (k. czerniczyriska)
256. osada? Wierszczyca OWR 18 67 94-91
osada? wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa neolit (KPL)
257. osada? Wierszczyca Il okres EB (k. trzciniecka) 19 68 94-91
osada? OWR
258. osada? Wierszczyca nieokreslona (pradzieje) 20 69 94-91
259. osada? Wierszczyca | WeZesnvbraz 21 70 94-91
osada? wczesne Sredniowiecze do X w.
260. osada Wierszczyca wczesne Sredniowiecze VIII-X w. 22 71 94-91
261. osada Wierszczyca nieokreslona (pradzieje) 23 72 94-91
262. $lad osadnictwa Wierszczyca | WeZesSnYbraz 24 73 94-91
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
263. osada? Wierszczyca wczesne Sredniowiecze 25 74 94-91
264. $lad osadnictwa Wierszczyca wczesny okres epoki brazu 26 75 94-91
265. osada? Wierszczyca nieokreslona (pradzieje) 27 76 94-91
266. $lad osadnictwa Wierszczyca wczesne Sredniowiecze 28 77 94-91
267. kurhan Wierszczyca neolit (KCSZ) 29 122 94-91
268. kurhan Wierszczyca neolit (KCSZ) 30 123 94-91
269. cmentarzysko Wierszczyca | neolit (KCSZ?) 31 125 94-91
kurhanowe
osada? neolit (KPL?)
270. $lad osadnictwa Wola Grédecka | wczesny braz 3 30 93-92
osada? okres latenski
$lad osadnictwa neolit (KPL?)
271. osada? Wola Grédecka | k.tuzycka 4 31 93-92
osada? wczesne Sredniowiecze
272.|  Sedosadnictwa o Grodecka | MOt (KPLY) 5 32 93-92
$lad osadnictwa wczesny braz
73| SR ;’::g;ft""a Wola Grédecka g;’jgt (KPL?) 6 33 93-92
a7a| , 0sad Wola Grodecka | WEZesnybraz 7 34 93-92
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
275.|  Sladosadnictwa |y Grodecka | WCZESTY braz 8 35 93-92
osada OWR
276. osada Wola Grédecka | OWR 9 36 93-92
osada? wczesne Sredniowiecze
277. $lad osadnictwa Wola Grédecka | neolit (KPL) 10 37 93-92
78| 0% Wola Grédecka | - 11 38 93-92
$lad osadnictwa wczesny brgz
279. gz:g:z Wola Grédecka EEL(k_ uzyeka) 12 39 93-92
osada? wczesny okres EB
280. osada? Wola Grédecka | okres wczesnego sredniowiecza 16 46 93-91
$lad osadnictwa nieokreslona
281. osada? Wola Grédecka | WC2eSnY okresEB 17 47 93-91
Osada okres wczesnego Sredniowiecza
282. osada? Wola Grodecka | WCZeSnY OkresEB 18 48 93-91
osada? okres wczesnego Sredniowiecza
osada? neolit (KPL)
283. ::aa::? Wola Grédecka ‘(’;’xeRS“y okres EB 19 49 93-91
osada? okres wczesnego Sredniowiecza
284. $lad osadnictwa Wola Grédecka | EB 20 50 93-91
osada? neolit (KPL)
$lad osadnictwa wczesny okres EB
285. osada? Wola Grédecka | ? (k. przeworska) 21 51 93-91

$lad osadnictwa
osada?

okres nowozytny XVI-XVII w.
nieokreslona




osada?

wczesny okres EB

286. osada? Wola Grédecka | okres Sredniowiecza 22 52 93-91
osada? nieokreslona
287. osada? Zawady wczesny okres EB 1 30 95-91
288. $lad osadnictwa Zawady neolit 2 31 95-91
289. osada? Zawady nieokreslona (pradzieje) 3 32 95-91
. . . neolit okres wczesnego
290. lad osfadnlctwa Slad Zawady Sredniowiecza nieokreslona 4 33 95-91
osadnictwa osada? .
(pradzieje)
wczesny okres EB OWR D OWR
? ? ?
291. osada? osada? osada? Zawady okres wczesnego $redniowiecza X- | 5 41 95-91

obiekt

X w.




Rysunek 14 Stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NID i danych otrzymanych z Urzedu Gminy Jarczéw
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e ]

\“__.

£'53 granica obszaru objetego planem ogdlnym
A zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow (punkt)
- zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (obszar)

Dobra kultury wspodtczesnej

Na terenie gminy brak jest obiektéw moggcych zalicza¢ sie do débr kultury wspotczesnej.




Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oraz zabytkow archeologicznych wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ochrone substancji
zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji.

Ochrone zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkéw uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia
dokumentdéw planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad
tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych
w otoczeniu zabytkow.

Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow:

o  koscidt pw. sw. Stanistawa Bpa w Jarczowie zostat objety strefg 365U;

e zespot dworski w Korhyniach zostat objety strefami 37SU oraz 5SN;

o kordegarda patacowa w Chodywancach zostata objeta strefg 38SU;

o  koscidt paraf. rzymskokat. pw. Sw. Anny w Grédku wraz z dzwonnicg, cmentarzem koscielnym,
drzewostanem i czterema nagrobkami zostaty objete strefg 39SU;

Okreslone strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do waloréw
obiektéw zabytkowych oraz umozliwiajg na pdzniejszym etapie wprowadzenia rozwigzan niezbednych
do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkdw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz
przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu. W granicach ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
wpis do rejestru zabytkdw nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy, zapewniajgc tym samym
zagospodarowanie tych terendéw wytgcznie w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na etapie sporzadzania miejscowego planu bedzie mozliwos¢ doprecyzowania ustalen
w celu zapewnienia petnej ochrony obiektow zabytkowych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw oraz zabytkami
archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami natomiast zasady ochrony obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw bedga ustalone
na etapie miejscowych plandw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad
dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres
planu ogdélnego w u.p.z.p.

W gminie nie ma obiektow, ktore mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury wspétczesne;j.

Ustalenia planu ogolnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.
12.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Jarczéw nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120), w zwigzku
z czym nie wyznacza sie takich terenéw i ich stref ochronnych.

13.TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Jarczéw nie wystepujg tereny zamkniete, przez ktére przebiegatyby linie kolejowe
wyznaczone na mocy decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie



ustalenia terenéw zamknietych zwigzanych z infrastrukturg kolejowg (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z
pdzin. zm.).

Ponadto, na terenie gminy nie znajdujg sie réwniez zadne obszary zamkniete nalezgce do resortu
obrony narodowej ani ich strefy ochronne.

14.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Jarczéw nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania ustalonych na
podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 poz.
54).

15.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII
LUB REMEDIACII

W Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Jarczéw na lata 2024-2030 nie wyznaczono obszaréw
wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji czy tez remediac;ji.

16.OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Na terenie gminy JarczOw wyznaczono obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji zgodnie z
uchwatg nr XXXV1/291/23 Rady Gminy Jarczéw z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Jarczow.

Diagnoze gminy przeprowadzono w podziale na 5 stref:

e Strefa spoteczna

e Strefa srodowiskowa

e Strefa techniczna

e Strefa gospodarcza

e Strefa funkcjonalno-przestrzenna

W celu wykonania analizy wskaznikowej, wyznaczono na obszarze gminy 10 zamieszkatych jednostek
urbanistycznych:

e obszar |: Grodek— Grédek-Kolonia- Wola Grédecka- Wola Grédecka-Kolonia
e obszar Il: Nedezédw- Sowiniec

e obszar lll: Jarczow- Zawady- Jarczow-Kolonia Pierwsza

e obszar IV: tubcze- Szlatyn

e obszar V: Wierszczyca- Przewtoka

e obszar VI: Jarczéw-Kolonia Druga- Korhynie

e obszar VII: Nowy Przeorsk

e obszar VIII: Chodywarnce

e obszar IX: Juréw

e obszar X: Plebanka

W wyniku analiz, za obszar zdegradowany uznano te obszary, ktére charakteryzowaty sie kryzysem z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz zidentyfikowano tam réwniez problemy
w sferze gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Sg to 4 jednostki
urbanistyczne:

e obszar lll: Jarczow- Zawady- Jarczow-Kolonia Pierwsza
obszar VII: Nowy Przeorsk

obszar VIII: Chodywarice

obszar X: Plebanka



Sposrdd czterech jednostek urbanistycznych uznanych za zdegradowane, dwie przekroczyty ustawowe
limity dotyczace powierzchni i liczby mieszkancéw, dlatego obszar rewitalizacji obejmuje pozostate

dwie jednostki:
e obszar lll: Jarczow- Zawady— Jarczéw-Kolonia Pierwsza
e obszar VIII: Chodywarnice

Tabela 10 Powierzchnia i liczna ludnosci obszaru rewitalizacji oraz obszaru zdegradowanego
Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Jarczow na lata 2024-2030

Lp. Nazwa obszaru Liczba ludnosci Iudtfocséac{iogér:iny powieI::]:?nia w % po\x/vilfr:chni
1. obszar il 747 22,09% 1,33 1,28%
2. obszar VI 197 5,82% 0,35 0,34%
Razem 944 27,91% 1,68 1,61%

Rysunek 15 Obszar zdegradowany w Gminie Jarczow

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Jarczéw na lata 2024-2030

Obszar zdegradowany

I OBSZAR VII: Nowy Przeorsk
[] OBSZAR VIII: Chodywarce
Il OBSZAR X: Plebanka

7] OBSZAR I1I: Jarczéw - Zawady - Jarczéw Kolonia Pierwsza




Rysunek 16 Obszar rewitalizacji w Gminie Jarczow
Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Jarczéw na lata 2024-2030

Obszar rewitalizacji

] OBSZAR III: Jarczéw - Zawady - Jarczdw Kolonia Pierwsza
] OBSZAR VIII: Chodywarice

Sposdéb uwzglednienia w planie ogélnym obszarow zdegradowanych i obszaréow rewitalizacji

Plan ogdlny uwzglednia wskazane w Gminnym Programu Rewitalizacji obszary zdegradowane
i obszary rewitalizacji poprzez ustalenie stref planistycznych, ktérych profile funkcjonale wptywajg na
poprawe jakosci zycia mieszarncdw zardwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej.

17.0BSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024
poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzadzenia planu ogdlnego gminy Jarczow rada powiatu
tomaszowskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

18.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-1ll ORAZ GRUNTY
LESNE

Uzytki rolne stanowig ok. 80,4% powierzchni gminy. Wiekszos$¢ uzytkédw rolnych przypada na grunty
orne, reszta to faki, pastwiska i sady. Uzytki rolne wystepujgce na terenie gminy charakteryzujg sie
glebami od | do VI klasy bonitacyjnej. Ogdétem, na terenie gminy dominujg gleby wysokich klas
bonitacyjnych (I — Ill), ktére zajmujg obszar 20,11 km?, co stanowi ok. 19% powierzchni gminy.Grunty
leSne dominujg w pdétnocnej oraz potudniowo-zachodniej czesci gminy. Ogdtem grunty lesne zajmuja
16,02 km, co stanowi ok. 15% powierzchni gminy Jarczéw.



Rysunek 17 Gleby wysokich klas bonitacyjnych i grunty lesne
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie EGiB
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e od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia

e od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i
autostrad.

W planie ogdlnym dla zwartych komplekséw gruntéw lesnych — strefy od 36SO do 44SO - wyznaczono
strefy otwarte bez mozliwosci lokalizacji odnawialnych zrédet energii lub inne strefy w zaleznosci od
obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych.

19.ZAKEADY O POWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE)J
AWARII PRZEMYStOWEJ

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja,
pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w
ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opdznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zakfadzie.

Na obszarze gminy Jarczow nie wystepuja zaktady o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

20.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy JarczOw nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 960 z pdzn. zm.).

21.ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

21.1. Infrastruktura spoteczna

Administracja

Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie Jarczéw zajmuje sie Urzagd Gminy Jarczéw,
zlokalizowany przy ul. 3 Maja 24 w miejscowosci Jarczéw. Na terenie gminy brak jest obiektéw
administracji publicznej o zasiegu ponadgminnym.

Oswiata

W gminie Jarczéw edukacja przedszkolna prowadzona jest w Gminnym Przedszkolu w Jarczowie przy
ul. 3 Maja 23 oraz w oddziale przedszkolnym przy szkole podstawowej w Wierszczycy. Do przedszkola
w Jarczowie uczeszcza 58 dzieci, a do oddziatu przedszkolnego 6 dzieci.

Na terenie gminy dziata tylko jedna szkota podstawowa —w miejscowosci Jarczéw, do ktérej uczeszcza
122 ucznidéw. Placéwka ta posiada réwniez filie w Wierszczycy, gdzie uczy sie tgcznie 19 dzieci.



Tabela 11 Liczba dzieci i oddziatéw w szkotach podstawowych i przedszkolu w 2024 roku
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Raportu o stanie Gminy Jarczéw za rok 2024

Liczba daieci Liczba oddziatw Srednia I|czl?a dzieci w
; oddziale
Lp. Placowka
Klasy I-ViI Oddz. Zero | Klasy I-VIII 0ddz. Zero Klasy I-ViiI 0ddz. Zero

1 Szkota Podstawowa w 122 _ 8 - 15,25 -

Jarczowie
5. Szko.’ra Filialna w 13 6 3 1 2,17 6

Wierszczycy

3. Gminne Przeds.zkole w ) 58 . 3 - 19,33

Jarczowie

Kultura i sport

Dziatalnoscig kulturalng na terenie gminy zajmuje sie Samorzgdowy Osrodek Kultury Jarczéw (Ul.
Jézefa Pilsudskiego 2a). Osrodek kultury sktada sie z Domu Kultury w Jarczowie, Biblioteki Publicznej w
Jarczowie a takze bibliotece znajdujgcej sie w Szkole Filialnej w Wierszczycy. Instytucja ta zapewnia
mieszkaricom gminy m.in.:

- dostep do kultury i dziedzictwa kulturowego gminy

— rozwijanie potrzeb czytelniczych poprzez udostepnianie zbiorow bibliotecznych
— dostep do rozrywki

- edukacje

— dostep do ruchu artystycznego i twérczosci ludowe;j

Pod patronatem SOK Jarczéw funkcjonuje takze:

- 8 zespotdw Spiewaczych
- Koto Gospodyn Wiejskich
—  Klub Seniora

W zakresie sportu w gminie funkcjonuje Gminny Ludowy Klub Sportowy , Graf Chodywarice”, ktéry
swojg siedzibe posiada w miejscowosci Chodywarice. Zlokalizowane jest tam petnowymiarowe boisko
pitkarskie stuzgce zaréwno klubowi jak i mieszkaricom gminy.

Mieszkancy mogg rowniez korzysta¢ z boiska sportowego zlokalizowane w Jarczowie oraz Sali
gimnastycznej przy szkole w Jarczowie.

Bezpieczenstwo
W gminie Jarczow nie znajduje sie zadna komenda policji.

Bezpieczenstwo w gminie Jarczow zapewnia Komenda Powiatowa Policji w Tomaszowie Lubelskim za
posrednictwem przypisanego do rejonu dzielnicowego.

Na terenie gminy dziata 12 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej:

— OSP Jarczowie

— OSP Grodek

— OSP Grédek-Kolonia
—  OSP Juréw

— OSP Wierszczyca

— OSP Chodywarnce

— OSP Korhynie

— OSP Nedezow

— OSP Przewtoka

— OSP Szlatyn



— OSP Wola Grédecka

— OSP tubcze
Ponadto na terenie gminy funkcjonujg 4 Mtodziezowe Druzyny Pozarnicze: w Jarczowie, Szlatynie,
Korhyniach oraz Grédku.

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Na terenie gminy nie dziatajg podmioty lecznicze prowadzone przez samorzad. Opieke medyczng
zapewnia jednak Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Poradnia Rodzinna” w Jarczowie, oferujgcy
podstawowe $wiadczenia zdrowotne. W placéwce tej pacjenci majg dostep m.in. do lekarza
rodzinnego, pielegniarki oraz potoznej. Dodatkowo w Jarczowie, przy ul. Jézefa Pitsudskiego 3,
funkcjonuje apteka. Najblizszy szpital — Samodzielny Publiczny Zespdt Opieki Zdrowotnej w
Tomaszowie Lubelskim — znajduje sie okoto 15 km od gminy.

Obiekty planowane

Zgodnie z uchwaty budzetowg oraz wieloletnig prognoza finansowg na lata 2025-2029 na terenie
gminy Jarczow planuje sie w zakresie infrastruktury spotecznej:

Wieloletnie:

— Poprawe efektywnosci energetycznej Szkoty Podstawowej w Jarczowie

— Rozbudowa i modernizacja ujecia wody w tubczu wraz ze stacjg uzdatniania wody

— Budowa sieci kanalizacji w miejscowosci Jarczéw Kolonia Druga

— Budowa drogi wewnetrznej w miejscowosci Jarczéw i Jarczéw-Kolonia Pierwsza o
dtugosci 0,8663 km

— Przebudowa i rozbudowa drogi gminnej w miejscowosci Jarczow-Kolonia Pierwsza —
etap Il

— Budowa i Rozbudowa drogi gminnej Nr drogi 111933L w miejscowosci Wola Grodecka-
Kolonia

— Budowa drogi gminnej Nr 111950L w miejscowosci Jarczéw

— Budowa drogi gminnej nr 111939L w miejscowosci Chodywance

— Modernizacja o$wietlenia ulicznego w gminie Jarczow - etap

— Renowacja starego budynku Urzedu Gminy w Jarczowie termomodernizacja i
modernizacja etap |l i etap Il

— Renowacjai konserwacja zabytkowego drewnianego kosciota w Jarczowie - dotacja dla
Parafii Jarczéw

— Modernizacja budynkow uzytecznosci publicznej: OSP Szlatyn, sitownia wewnetrzna,
sala konferencyjna, sSwietlica wiejska w miejscowosci Szlatyn, fotowoltaika i
klimatyzacja SOK,

— Budowa remizy strazackiej w miejscowosci Wierszczyca



Rysunek 18 Infrastruktura spoteczna

Zrédto: opracowanie wtasne
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21.2.

Infrastruktura transportowa

Sie¢ drogowa

Podstawowy ukfad drogowy gminy Jarczow, stanowi:

drogi powiatowe:
3510L (Muratyn Kolonia — Wdlka Pukarzowska — Wola Grédecka — Wierszczyca),

3516L (Gérno — Wola Gréodecka — Telatyn),

3521L (taszczédw — Dyniska — Ulikdw),

3527L (Nedezéw — Sowiniec),

3528L (Podhorce — Nowa Wie$ — Nedezéw — Przewtoka),

3530L (Wierszczyca — Jarczéw — Korhynie — Ruda Zurawiecka),

3531L (Jarczéw — Juréw — Machnéw Nowy),

3532L (kubcze — Szlatyn — Juréw),

3533L (Chodywarice — Plebanka — Dyniska Nowe),

3541L (Korhynie — Zytka — Szalenik),

3542L (Tomaszéw Lubelski (ul. Chopina) — Przeorsk — Korhynie).

drogi gminne

111644L (dr.
111925L (dr.
111926L (dr.

3516L)),

111927L (dr.

3514L),

111928L (dr.
111929L (dr.
111930L (dr.
111931L (dr.
111932L (dr.
111933L (dr.
111934L (dr.

pow. 3521L —tubcze — Podlodéw — dr. pow. 3516L),
pow. 3527L — Nedezdéw — Grodek — dr. pow. 3510L),
pow. 3510L — Kol. Grédek — gr. gminy taszczéw (Podlodéw — dr. pow.

pow. 3532L — Szlatyn — Hubinek — Rzeczyca — Tarnoszyn — dr. pow.

pow. 3530L — Jarczow — Zawady — Chodywance — dr. pow. 3531L),

pow. 3530L — Wierszczyca — dr. pow. 3521L),

gm. 111929L — Kol. Jarczéw | — gr. gminy Tomaszow Lubelski (Przeorsk)),
gm. 111925L — Grédek — Wola Grédecka — dr. pow. 3516L),

gm. 111925L — Grédek — dr. gm. 111931L),

pow. 3510L — kol. Hopkie — Kol. Wola Grédecka),

gm. 111925L — Kol. Grodek (kier. zach.)),

111936L (Wierszczyca — dr. pow. 3521L — dr. pow. 3530L),
111935L (Wierszczyca — dr. pow. 35330L — dr. pow. 3521L),

111937L (dr.
111938L (dr.
111939L (dr.
111940L (dr.
111941L (dr.
111942L (dr.

gm. 1119271 — Szlatyn — dr. pow. 3521L tubcze),
pow. 3531L — Chodywarice),

pow. 3531L — Chodywarice),

gm. 111939L — Chodywarnce — dr. gm. 111939L),
pow. 3531L — Jurdw),

pow. 3531L — Jurdw),

111943L (Jarczéw — Zawady — dr. pow. 3530L — dr. gm. 111928L),

111944L (dr.
111945L (dr.
111946L (dr.
111947L (dr.

pow. 3530L — Kol. Jarczéw Il — Kol. Jarczéw — dr. gm. 111930L),
gm. 111929L — Kol. Jarczow ),

pow. 3521L — Przewtoka — Budy),

pow. 3527L — Nedezéw — dr. pow. 3527L),



111948L (dr. pow. 3530L — Jarczow — gminne wysypisko $mieci),

111949L (dr. pow. 3531L —Jarczéw —dr. gm. 111929L),

111950L (dr. pow. 3531L —Jarczéow —dr. gm. 111929L),

111951L (dr. pow. 3542L — Korhynie),

111952L (dr. pow. 3530L — Korhynie — dr. gm. 111951),

127573L (od dr. Pow. 3516L w Woli Grédeckiej do dr gm. Nr 111933L w Woli
Grédeckiej),

127954L (od dr. Pow. 3530L w Jarczowie do dr gm. Nr 111929L w Jarczowie).

Na terenie gminy Jarczow zlokalizowanych jest 104,4 km drég publicznych, w tym:

— drogi powiatowe - 60,380 km (53,131 km - drogi utwardzone, 7,249 km - drogi
nieutwardzone),
— drogigminne -44,067 km (28,243 km - drogi utwardzone, 15,824 km — drogi nieutwardzone).



Rysunek 19 System drogowy
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k
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Pozostate sieci

Przez teren gminy Jarczow nie przebiegajg linie kolejowe. Linia kolejowa nr 69, obstugujgca zaréwno
ruch osobowy, jak i towarowy, przebiega przez gminy sasiadujgce od zachodu i potudnia. Najblizsza
stacja kolejowa miesci sie w Betzcu, skad kursujg pociggi do Lublina i Zamoscia.

Transport zbiorowy w gminie funkcjonuje wytacznie dzieki komunikacji autobusowej oraz prywatnym
przewoznikom. Do wiekszych miast i miejscowosci spoza gminy mozna dojechaé transportem
publicznym jedynie z Tomaszowa Lubelskiego.

21.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy Jarczéw zlokalizowane sg 3 czynne ujecia wéd:

- ujecie w tubcze — sktadajace sie z dwdch studni S-1 oraz S-2, o wydajnosci 35 m3/h,
zaopatrujace w wode miejscowosci: tubcze, Szlatyn, Wierszczyca, Jarczéw, Jarczéw-Kolonia
Pierwsza, Jarczéw-Kolonia Druga, Juréw, Korhynie, Zawady, Nowy Przeorsk

— ujecie w Plebance — sktadajace sie z dwéch studni nr 4 o wydajnosci 30 m3/h, oraz nr 3
awaryjnej o wydajnosci 15,9 m3/h, zaopatrujgce w wode miejscowosci: Plebanka, Chodywarice

— ujecie w Woli-Grédeckiej — sktadajgce;j sie ze studni S-1 o wydajnosci 36 m3/h, zaopatrujgce w
wode miejscowosci: Wola Grédecka, Wola Grédecka-Kolonia, Grodek, Grédek-Kolonia

Dtugo$¢ sieci wodociggowej wynosi 62,7 km , natomiast liczba gospodarstw podtgczonych do sieci
wodociggowej wynosi 918.

Odprowadzanie sciekéw
Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy oczyszczalnie Sciekéw, zlokalizowane w :
- Jarczowie - o przepustowosci 34,3 m3/dobe,
- Nowym Przeorsku - o przepustowosci 2,5 m3/dobe,
- Plebance - o przepustowosci 8 m*/dobe.

Do sieci kanalizacyjnej dostep majg mieszkaricy miejscowosci: Jarczéw, Jarczéw-Kolonia Pierwsza,
Nowy Przeorsk oraz Plebanka. tgczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej to 5,95 km, podtgczonych jest do niej
118 gospodarstw. Ponadto w 2024 roku podjeto dziatania majgce na celu rozbudowe sieci
kanalizacyjnej od Jarczowa w kierunku miejscowosci Jarczow-Kolonia Druga.

Gospodarka odpadami

W 2024 r. firma ECLER Sp. z 0.0. byta odpowiedzialna za odbiér odpadéw komunalnych z nieruchomosci
zamieszkatych na terenie gminy Jarczéw. Na bytym wysypisku w Wierszczycy funkcjonowat jeden Punkt
Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych. Masa odebranych odpaddéw z nieruchomosci w gminie
Jarczéw w roku 2024 wynosita 416,4100 Mg.

Uchwatg Nr XX/112/08 Rada Gminy Jarczéw przyjeta Program usuwania wyrobdw zawierajgcych
azbest na lata 2008-2032, ktdérego celem jest odbidr i utylizacja odpadéw zawierajgcych azbest. W
2024 r. gmina unieszkodliwita 80 ton takich wyrobow pochodzacych z gospodarstw rolnych.

Zaopatrzenie w gaz

W obrebie gminy Jarczéw nie wystepuje sie¢ gazowa.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Gmina Jarczow zasilana jest w energie elektryczng z sieci Sredniego i niskiego napiecia. Przez jej teren
przebiega réwniez linia wysokiego napiecia - WN 110 kV w relacji Tomaszéw — Ulhowek, ktora



przewidziana jest do zachowania i dalszej eksploatacji. Na obszarze gminy dostawcg energii jest PGE
Dystrybucja. Wszystkie miejscowosci posiadajg dostep do energii elektrycznej.

Cieptownictwo

Na terenie gminy Jarczéw nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza, a dostawy ciepta odbywajg sie w ramach
zrédet indywidualnych, w tym piecéw przydomowych.

Odnawialne Zrédta energii

Na terenie gminy Jarczéw funkcjonuje 70 instalacji fotowoltaicznych oraz 114 instalacji solarnych, ktére
zostaty zamontowane w ramach realizacji projektu ,Odnawialne Zrédta energii w Gminie Jarczéw”.
Przedsiewziecie to uzyskato dofinansowanie z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020.
Dodatkowo w gminie zlokalizowanych jest 17 turbin wiatrowych o fgcznej mocy 30,6 MW.



Rysunek 20 Infrastruktura techniczna
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k
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21.4. OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TECHNICZNEJ | TRANSPORTOWEJ
Na terenie gminy JarczOw wystepujg tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajagcymi z
wystepowania:
e terendw objetych ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody: obszary Natura 2000, rezerwat przyrody, uzytek ekologiczny, pomniki
przyrody;



e obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

e Przy drogach publicznych z uwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych;

e stref sanitarnych wokdét cmentarzy 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

e obszaréw ujetych w rejestrze zabytkéw oraz zabytkéw archeologicznych;

o terendw przylegtych do laséow (na zasadach wynikajgcych z przepisdw odrebnych, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie);

e napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce ich utrzymanie badz realizacje oraz okreslono dla nich
gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref uwzgledniono wystepujgce dla nich
ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane wyzej.

Dla obiektéow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktdrych okreslono profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektéw, natomiast okresSlone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drdég.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym wskazano strefy
komunikacyjne — SK obejmujace drogi powiatowe. Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym
zostata uwzgledniona poprzez okreSlenie w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu
podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej
nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktérej standardy
urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogdéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne
moga zostac okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji
o warunkach zabudowy — przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw
odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile
umozliwiajgce realizacje tych obiektéw, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

23. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Obecnie trwajg prace nad sporzadzeniem audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego, do
ktérego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LXXXII1/1724/2016 Zarzagdu Wojewddztwa Lubelskiego
z dnia 16 lutego 2016 r. w sprawie wykonania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego.



24. OPRACOWANIE EKO EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O
KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. -
PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Jarczow sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

Obowigzek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2 2024 r. poz. 54) oraz art. 13b ust. 6 u.p.z.p. Zakres
merytoryczny okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogdlnego Gminy Zawichost (Budplan Sp. z 0.0.,
2025) przedstawia strukture sSrodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych
komponentéw i zachodzgcych miedzy nimi zwigzkéw. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia
predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegélnym
uwzglednieniem terendw, ktére powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng
przydatnosci srodowiska pod rézne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

l. WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane (obszary Natura 2000, rezerwat
przyrody, uzytek ekologiczny, doliny rzeczne, kompleksy lesne), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia
oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje
sie gtdwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

- zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie rozpraszac),
jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich paséow
nieprzerwanej zabudowy wzdtuz drég;

o ksztattowanie zabudowy w sposdb niewptywajacy na przerwanie korytarza
ekologicznego tj.: korytarz ekologiczny Lasy Roztocza - Dolina Bugu (GKPdC-2a);

o zachowanie ptatéw lesnych w obrebie korytarza ekologicznego, ktére dla
przemieszczajacych sie gatunkéw lesnych zapewniajg ostone i ochrone termiczng;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowa
wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby roznych gatunkdw;

o ochrona dolin rzecznych wraz z otuling biologiczng w postaci trwatych uzytkéw
zielonych
i zadrzewien;

- ochrona ekosystemow lesnych poprzez:
o ograniczenie do minimum przeznaczania terendw Laséw Panstwowych na inne cele;

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkéw
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkdw inwazyjnych;

o przeciwdziatanie fragmentacji i rozdrobnieniu komplekséw lesnych oraz utrzymanie
i odtwarzanie ciggtosci i trwatosci ekosysteméw lesnych, sprzyjanie tworzeniu
zwartych komplekséw lesnych, wzmacnianie ich ciggtosci w ramach systeméw
ekologicznych;

o ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku zabudowy —



Il
Wskazuje

dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia
wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej, budowe ogrodzen
azurowych, bez podmuréwki;

w granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktérych ustala sie uwzglednienie obowigzujgcych zakazéw okreslonych
w przepisach odrebnych:

o dla obszaru Natura 2000 taki nad Szysztg PLH060042, obszaru Natura 2000 Zurawce
PLH060029, obszaru Natura 2000 Zlewnia Gérnej Huczwy PLB060017, obszaru Dolina
Sotokiji PLB060021, obszaru Natura 2000 Dolina Szyszty PLB060018 obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami,
znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony, w tym w szczegdlnosci pogorszyé
stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz wptyngé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, a
ponadto pogorszy¢ integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami;

o dla rezerwatu przyrody ,Las Lipowy w Uroczysku Bukowiec” obowigzujg zakazy oraz
odstepstwa zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U.
22024 r., poz. 1478 ze zm.);

o dla uzytku ekologicznego ,Korhynie” oraz pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy oraz
odstepstwa zgodniez art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.
Dz.U.

22024 r., poz. 1478 ze zm.);

wskazane jest zapobieganie na terenach rolniczych postepowaniu niekontrolowanej
sukcesji wtdrnej i ochrona zbiorowisk tgkowych;

na zagospodarowanych rolniczo terenach wskazuje sie na koniecznos¢ ochrony zadrzewien
srodpolnych, ktore przede wszystkim stuzg zapobieganiu sptywowi powierzchniowemu
i erozji wodnej gleb i ograniczaniu erozji wietrznej;

wsparcie rozwoju i promocja zrdwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego
uzytkowania obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

popularyzacja energii i ciepta ze Zrédet odnawialnych;

zmniejszanie energochfonnosci sektora komunalnego, rolniczego i produkcyjno-
ustugowego;

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym
odoréw:

o w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej;

o wdolinach rzecznych i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajagcych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy dolin
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i innych obnizen terenu.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY KLIMATU AKUSTYCZNEGO

modernizacja drdg publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

tworzenie paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie szlakéw komunikacyjnych;
ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

o w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajacej;

o wdolinach rzecznych, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych.
WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru wiejskiego poprzez rozwdj systemow
kanalizacji sanitarnej, natomiast na terenach, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa
kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, odprowadzanie sciekdw moze odbywaé sie poprzez
indywidualny system oczyszczania (do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw), przy zatozeniu, iz spetniajg one wymogi techniczne, w oparciu o
przepisy odrebne;

zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej
infiltracje wod opadowych do gruntu.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W obszarach powodziowych sugeruje sie:

Vi.

nie lokalizowac przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w ramach
ktorych gromadzone s3g substancje chemiczne stanowigce znaczace zagrozenie dla
srodowiska na skutek uwolnienia w wyniku powodzi;

ograniczad lokalizacje zabudowy na:
o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10%;
o obszarach o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%;

tereny rolnicze wykorzystywac jako trwate uzytki zielone, co jest korzystne ze wzgledu na
poprawe retencji wody w dolinie;

posadawiac¢ budynki tylko w przypadku mozliwosci doprowadzenia sieci kanalizacyjnej.
WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY GLEB

ochrona zwartych komplekséw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy | — 1l s3 chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82).

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych uwzglednione zostaty
wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, jednoczesnie zachowujac luki
w zabudowie pomiedzy miejscowosciami, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejgca
zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo



oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-l1ll, gruntéw
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

e zachowanie pfatéw lesnych w obrebie korytarza ekologicznego oraz nie wskazywanie nowe;j
zabudowy w granicach korytarza ekologicznego, po za terenami istniejgcej zabudowy oraz
zabudowy wskazanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

e wskazanie stref otwartych z zakazem zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig co chroni doline rzeczng wraz z jej otuling biologiczna;

e wskazanie stref otwartych z zakazem zabudowy na terenach wiekszych komplekséw lesnych
oraz zwartych komplekséw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych, chronigc te
tereny przed degradacjg;

e okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajgcej infiltracje wéd opadowych do gruntu;

e na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte.
Strefy SO obejmujg obszary gminy, na ktorych znajdujg sie rezerwat przyrody, obszary Natura
2000, uzytek ekologiczny oraz pomniki przyrody. W strefach tych ustalono profil podstawowy
zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisoéw i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), natomiast
w profilu dodatkowym nie dopuszczono zadnego rodzaju terenu. Pomniki przyrody znajdujg
sie takze w istniejgcych terenach zabudowy. Wyznaczenie innych stref niz otwarta w formach
ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu zagospodarowania oraz
zapiséw obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

o dopuszczenie w profilu dodatkowym niektérych stref lokalizacji terenéw odnawialnych zrédet
energii przyczynia sie do popularyzacji energii i ciepta pozyskiwanych dzieki tym Zzrédtom.

25. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Plan ogdlny gminy Jarczow wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng) SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) o sumie chtonnosci wynoszacej tacznie 5642 osoby. W planie
0gbélnym wyznaczono réwniez ww. strefy w granicach obecnie zainwestowanych obszaréw, ktére nie
stanowig terenéw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Jarczéw wynosi 500 osdb. Tereny
chtonne w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach
uzupetnienia zabudowy przekraczajg tgcznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyiszym w planie ogélnym gminy Jarczéw nie wyznaczono terenéw chtonnych poza
obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umoiliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz  obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z
wytaczeniem luk w tej zabudowie w ramach istniejgcej zabudowy.
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