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I. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY JARCZOW

Podstawg dziatah w przestrzeni jest rozwdj zréwnowazony. Dlatego strategia rozwoju
powinna przedstawi¢ polityke rozwoju gospodarczego i spolecznego, ktory nie naruszatby w
istotny 1 nieodwracalny sposob srodowiska przyrodniczego.

Strategia jako $§wiadome kierowanie rozwojem spoteczno-gospodarczym, jest opracowaniem
dynamicznym, zmieniajacym si¢ w zaleznosci od zaistnialych uwarunkowan.

Strategia rozwoju przestrzennego powinna by¢ jednym z elementéw systemu planowania
(obok plandéw finansowych i1 gospodarczo-spotecznych) stanowigcych podstawe procesu
zarzadzania gming. Stanowi¢ ona bedzie bazg do opracowania studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Szczegblowa analiza szans 1 barier rozwojowych gminy umozliwia okreslenie celow
strategicznych rozwoju obszaru

Nalezy stopniowo przeksztatca¢ strukture gospodarcza gminy, zgodnie z uwarunkowaniami
spotecznymi, ekonomicznymi i przestrzennymi. Mozliwo$ci gminy oraz jej status nie
pozwalaja na rozwigzanie wszystkich istniejagcych probleméw we wlasnym zakresie. Dlatego
konieczny jest interwencjonizm panstwa w zakresie przetamywania barier strukturalnych
(przebudowa rolnictwa, kierowanie kapitatu dla zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej,
rozwigzanie problemu bezrobocia, itp.) oraz realizacji zadan krajowych 1 regionalnych
(modernizacja 1 rozbudowa migdzynarodowych i krajowych systeméw komunikacji i
transportu, energetyki, telekomunikacji, rozwoju wymiany mi¢dzynarodowej, ochrony
srodowiska, ochrony obszarow i1 obiektow prawnie chronionych, itp).

Problemy lokalne, ale o szerszym zasiggu niz obszar gminy powinny by¢ rozwigzywane przez
wspoélne dzialania z gminami sasiednimi. Sg to problemy z zakresu:

— infrastruktury gospodarczej (zbyt i1 przetworstwo produktéw rolnych, wspotpraca w
zakresie rozwoju turystyki i wypoczynku, tworzenie nowych miejsc pracy, itp.) oraz
zwiazanej z nig sfery obstugi (wspolne promocje, agencje rozwoju gospodarczego, itp),

— infrastruktury technicznej i1 komunikacji lokalnej z zakresu gospodarki wodno-
Sciekowej, utylizacji nieczystosci, gazyfikacji, telefonizacji, drogownictwa, itp.

Zadania dotyczace rozwoju lokalnej przedsigbiorczos$ci, przywrdcenia i utrzymania tadu
przestrzennego, utrzymanie 1 modernizacja gminnej infrastruktury spotecznej 1 komunalnej
gmina musi rozwigza¢ we wlasnym zakresie i z wlasnych srodkéw

Analiza waloréw przyrodniczych, sytuacji gospodarczej i spotecznej gminy pozwolila na
okreslenie zarowno szans, jak i1 barier rozwojowych obszaru.

Szanse rozwoju wynikajg z korzystnych uwarunkowan rozwojowych. Sg to:

—  wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
—  wysokie wartosci srodowiska przyrodniczego,
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—  zasoby surowcéw mineralnych dla celow budowlanych (znaczenie lokalne),

—  wystgpowanie duzych zasobow wod podziemnych o bardzo dobrej jako$ci, stosunkowo
czyste Srodowisko przyrodnicze (powietrza, gleb 1 laséw), co sprzyja rozwojowi
ekoturystyki i agroturystyki,

Bariery rozwojowe obszaru gminy wynikajg z takich uwarunkowan jak:

—  peryferyjnos¢ polozenia w stosunku do kraju i krajow Europy Zachodniej (ograniczenie
mozliwos$ci rozwoju wspotpracy gospodarczej),
—  historii obszaru

Niedoinwestowanie w czasach PRL spowodowalo, ze obszar gminy ma stabo rozwinigtg sie¢
infrastruktury technicznej, rolnictwo cechuje surowcowy charakter produkcji, w niewielkim stopniu
rozwinigte przetworstwo rolno-spozywcze o przestarzatych technologiach nie jest w stanie
zagospodarowa¢ wytworzonych surowcdéw rolnych. Silne rozdrobnienie gospodarstw rolnych
sprawia, ze nie ma mozliwosci wprowadzenia nowoczesnych metod uprawy 1 hodowli, co pociaga
za soba malg wydajno$¢ gospodarki rolnej Poza tym sytuacj¢ wsi pogarsza wysoki stopien
bezrobocia agrarnego (ukrytego).

—  slabo rozwinigta infrastruktura przemystowa, techniczna i komunikacyjna

Stabo rozwinigta infrastruktura przemystowa, techniczna i komunikacyjna w znacznym stopniu
ogranicza rozwdj gminy. Przemyst w gminie reprezentowany jest przez male i S$rednie
przedsigbiorstwa, stabo wyposazone, ktoérych produkcja opiera si¢ gtbwnie na surowcach lokalnych.

Analiza stanu 1 uwarunkowan rozwoju gminy umozliwia zidentyfikowanie problemow i konfliktow
wystepujacych na terenie gminy:

Problemy

B na obszarze gminy brak jest gminnej oczyszczalni §ciekow 1 petlnego pokrycia terenow
zurbanizowanych, siecig kanalizacji sanitarnej; jedynie w miejscowosciach Jarczéw, Plebanka
oraz Nowy Przeorsk istnieje lokalny system kanalizacji; $cieki odprowadzane sg do
oczyszczalni mechaniczno - biologicznych; W obszarach nieskanalizowanych nieczysto$ci
sanitarne z budynkow niepodiaczonych do kanalizacji komunalnej odprowadzane s3 do
zbiornikéw bezodptywowych, znajdujacych si¢ na terenach posesji. Uwarunkowania te majg
duzy wptyw negatywny na stan $rodowiska przyrodniczego i standard zycia mieszkancow
oraz wymagajg natychmiastowej, radykalnej poprawy

B  gmina nie posiada przewodowych sieci gazu ziemnego; energi¢ cieplng do ogrzewania
obiektow, uzyskuje si¢ gtdéwnie przez spalanie wegla kamiennego; ma to niestety negatywny
wplyw na srodowisko przyrodnicze, poziom zycia mieszkancow i wymaga poprawy

B istniejgca fragmentami na obszarze gminy, zabudowa zagrodowa jest rozproszona tub
kolonijna; powoduje to. duze niezgodnosci komunikacyjne, wielokrotnie zwigzane z brakiem
istnienia droég utwardzonych oraz daleka perspektywa posiadania pelnego uzbrojenia
komunalnego i dostepnosci do ustug

B ogromng role w rozwigzywaniu probleméw bytowo - spotecznych i srodowiskowych osrodka
gminnego, ma czynnik ekonomiczny 1 mozliwosci budzetowe samorzadu 1 spoteczenstwa;
spowodowane jest to duzym bezrobociem, likwidacjg zaktadéw ustugowo - produkcyjnych i



B nieoplacalnoscig produkcji rolnej; uwarunkowania te majg znaczacy wplyw na spadek
ruchu budowlanego na terenie gminy w ostatnich latach

B problemem w zagospodarowaniu o$rodka gminnego, zwlaszcza centrum, wydaje si¢
réowniez konieczno$¢ wyboru wilasciwych form architektonicznych; formy
architektoniczne wielu obiektow mieszkalnych w jednostkach osadniczych, stanowia
architektur¢ ,,obcg" - dysharmonijng dla krajobrazu wiejskiego, regionalnego;
problematyka ta, wymaga odpowiedniego uksztattowania i regulacji w zapisach planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla terenéw budowlanych w obszarze
gminy

B problematyka rozwoju rolnictwa:

—  rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych

niska optacalnos$¢ produkeji rolnej i brak zbytu

brak zaktadoéw przetworczych - surowcowy charakter produkcji
—  bardzo wysokie zatrudnienie w rolnictwie

B poprawa stanu technicznego drég, poprzez ich utwardzenie, zwlaszcza drog gminnych

Konflikty

. jednym z podstawowych elementow konfliktowych jest wysoka klasa bonitacji
gruntow; wylaczenie tych gruntow z produkcji rolnej i przeznaczenie ich pod
inwestycje, powoduje zwigkszenie ich kosztow; konflikt ten wymaga wiec, w kazdym z
przypadkéw, gruntownej analizy gospodarczo - ekonomicznej oraz dokonywania
procedur prawnych

. tereny 1 obszary, licznie wystepujacych stanowisk archeologicznych, szczegdlnie
zlokalizowanych ~w  bezpos$rednim  sgsiedztwie  terendéw  budowlanych i
sklasyfikowanych w rejestrze lub ewidencji zabytkéw; prace inwestycyjne prowadzone
na tych terenach i1 obszarach, wymagaja uzyskania opinii konserwatorskiej oraz
prowadzenia ich pod $cistym nadzorem archeologicznym

] linie energetyczne SN 1 NN, wymagaja utrzymania odpowiednich zgodnych z
przepisami stref ochronnych dla budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;
nalezy dazy¢ , zwlaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej, do systemu
skablowania linii energetycznych — zasilajacych

. kolizyjno$¢ lokalizacji obiektoéw kubaturowych i dominant (obiekty, kominy, maszty),
przystaniajacych obiekty i1 obszary cenne krajobrazowo i kulturowo

. na obszarze gminy, wystepuja obowigzujace i projektowane strefy ochronne od
obszarow 1 obiektow chronionych lub uciazliwych

Cele strategiczne



Ogolnie ujmujac, celem rozwoju gminy jest osiggnigcie stabilnego (trwalego, zréwnowazonego)
rozwoju  zapewniajacego  zaspokojenie  biezacych  potrzeb  mieszkancéw,  warunkow
umozliwiajacych podniesienie poziomu jako$ci zycia, jak réwniez warunkéw umozliwiajacych
zaspokojenie potrzeb nastgpnych pokolen, czyli zachowanie roéwnowagi pomiedzy aktywnoscig
gospodarczg a ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego W rozwoju tym powinny by¢
zachowane wtasciwe relacje miedzy celami szczegdélowymi, wyrazajacymi nastepujace aspekty
tego rozwoju:

a) ekonomiczne 1 spoteczne,

b) przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne, z naciskiem na ochron¢ wartosci przyrodniczych i
kulturowych §rodowiska

Cele ekonomiczne maja zapewni¢ efektywny, wielostronny rozwdj gospodarczy gminy, przede
wszystkim obnizenie bezrobocia 1 wzrost jakosci zycia mieszkancow.

Glowna galezig gospodarki gminy jest rolnictwo, dlatego nalezy stopniowo zmieniaé strukture
gospodarstw rolnych, tworzy¢ warunki do intensywnej produkcji rolnej na obszarach najlepszych
pod wzgledem jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, rozwijaé¢ rolnictwo integrowane oraz
przemyst rolno-spozywczy.

Korzystne warunki przyrodnicze stymuluja rozwdj turystyki i wypoczynku gtoéwnie w formach eko-
1 agroturystyki.

Nalezy tez przygotowac tereny dla dzialalno$ci gospodarczej i ustugowej oraz tworzy¢ system
preferencji dla 0sob rozpoczynajacych dziatalnos¢ gospodarcza

Cele spoteczne ukierunkowane s3 na obnizanie bezrobocia oraz poprawe jakosci zycia
mieszkancéw poprzez rozwijanie infrastruktury spotecznej i porzadkowanie struktury przestrzenne;j
gminy decydujacych o warunkach zamieszkania, pracy, obstugi, wypoczynku W tym kierunku

nalezy zmodernizowaé istniejace zasoby mieszkaniowe oraz wydzieli¢ rezerwy terenowe pod
zabudowe mieszkaniowa. Konieczny bedzie rozwdj infrastruktury technicznej (rozbudowa i
modernizacja systemoéw istniejacych oraz budowe systemow wodociggowych, kanalizacyjnych i
utylizacji nieczystosci statych), spotecznej oraz komunikacyjnej gminy.

Cele przyrodnicze wyrazajg si¢ w ochronie i racjonalnym ksztattowaniu §rodowiska przyrodniczego
Realizowane one beda przez racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska naturalnego (wody
powierzchniowe i podziemne, lasy, gleby, ochrona obszarow chronionych przed szkodliwymi
oddziatywaniami) oraz ograniczenie negatywnych oddziatywan ze zrodet lokalnych. Konieczne jest
wzmocnienie systemu obszarow chronionych oraz ochrona weziow 1 ciggéw ekologicznych.

Nie mozna tu poming¢ problemu prawidtowej gospodarki odpadami statymi i ptynnymi.

Cele kulturowe polegaja na zachowaniu wartosciowych zasobow dziedzictwa kulturowego
Osiggnigcie tych celéw to ochrona istniejacych obiektow i zasobow kulturowych oraz ksztattowanie
wspotczesnej zabudowy uktadow wsi w nawigzaniu do tradycji.




Cele przestrzenne ukierunkowane s3 na podnoszenie fadu przestrzennego w ksztaltowaniu

zagospodarowania gminy przy uwzglednieniu waloréw przyrodniczych i kulturowych
srodowiska. Jest to przede wszystkim porzadkowanie zagospodarowania terendw
osadniczych, przemyslowych i uslugowych oraz utrzymanie harmonijnego krajobrazu
otwartego na obszarze gminy o najwyzszych walorach krajobrazowych.

II. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT
POLITYKI ROZWOJU GMINY

Uznaje si¢, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest cel uniwersalny:
,»podnoszenie standardu warunkéw zycia mieszkancow przy zachowaniu zasady
zrOwnowazonego rozwoju’’ poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

— uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnos$ci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez przeksztatcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie
stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng terendw 1 zainwestowania
kubaturowego;

- wykorzystania potozenia i funkcji miasta 1 gminy w strukturze osadniczej
wojewodztwa, roznorodnych jej zwigzkéw zewnetrznych oraz terytorialnych
warunkéw jej rozwoju dla podnoszenia atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do
inwestowania i koncentracji funkcji regionalnych;

—  przeciwdzialanie degradacji walorow gminy w zakresie §rodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

Uznaje sie, ze konkretyzacja celu generalnego nastgpuje poprzez dazenie do osiggania celow
posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej) a przede wszystkim:

—  rozpoznanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania, powigzan
zewnetrznych 1 zalezno$ci  wewnetrznych, oceny, ochrony 1 efektywnego
wykorzystania wystepujacych waloréw w mys$l zasady zrownowazonego rozwoju;

—  przeciwdzialanie konfliktom 1 barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a w
konsekwencji okreslenie rejonéw predysponowanych dla rozwoju podstawowych
funkcji gminnych (szczegélnie poprzez diagnoz¢ Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, ich ochrone, ksztaltowanie i racjonalne wykorzystanie dla celow
rozwojowych; uktadu komunikacyjnego; infrastruktury techniczne;j);

—  integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy poprzez wplywanie
na formulowanie zadan rzadowych i1 wojewodzkich zwigzanych z priorytetami
rozwoju,



11.1.

wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno- przestrzennych, w
tym w ramach powiatu, wojewodztwa;

tworzenie zbioru informacji stwarzajacych warunki dla projekcji rozwojowego image
gminy, marketingu jego przestrzennych walorow dla dziatalno$ci zwigzanej z
preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej, a w tym dla dziatalno$ci ofertowej o
funkcji regionalnej;

prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzenne;.

PRZYJETE PRIORYTETY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W ,,Studium... ” przyjeto podstawowe kierunki polityki przestrzennej:

a)

b)

Zachowanie istniejacych form zagospodarowania (lasy, zasoby wodne)

dazenie do zachowania i odtworzenia naturalnych form krajobrazu lesnego, dolin
rzecznych 1 réwnowagi ekologicznej podstawowych ekosystemow

tworzenie warunkow do rozwoju gospodarczego, uwzgledniajagcego 1 zapewniajacego
ochrone¢ podstawowych procesoéw ekologicznych

Ochrona zwigzana gléwnie z wartosciami przyrodniczymi 1 kulturowymi:

obszaréw 1 obiektow przyrodniczych, wynikajacych z przepisOw prawa, istniejacych i
proponowanych do ochrony

ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem - niewskazana lokalizacja obiektow
ucigzliwych dla srodowiska wodnego; na obszarze catej gminy ochronie podlegajg ztoza
wod podziemnych w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 407
(Chetm - Zamos¢)

ochrona wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie 1 ksztattowaniu
srodowiska

potrzeba zalesien, nieprzydatnych dla rolnictwa nieuzytkow
ochrona najlepszych gleb przed przejmowaniem na cele nierolnicze

konieczno$¢ ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych, wpisanych do Rejestru
Konserwatorskiego i Ewidencji Konserwatorskiej /okreslenie polityki przestrzennej w
odniesieniu do istniejacych obiektow, znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz niematerialnych warto$ci kulturowych/

konieczno$¢ ochrony obiektéw archeologicznych

udokumentowane  zloza  surowcéw  mineralnych, podlegaja  ochronie  przed
zagospodarowaniem, mogacym utrudni¢ lub uniemozliwi¢ ewentualne podjecie eksploatacji

pilnie wymagane jest zwigkszenie skutecznos$ci oczyszczania $ciekow, do poziomu
gwarantujgcego uzyskanie przez rzeki, co najmniej III klasy czystosci w zwigzku z
zaliczeniem do gmin z najwyzszym niedorozwojem kanalizacji sanitarnej w stosunku do
stopnia zwodociggowania:



stosowanie zasady réwnoleglej budowy wodociggowej 1 systemow kanalizacji
sanitarnej

przyspieszenie rozwoju zbiorczych systemow kanalizacji i oczyszczalni $ciekow

poprawe sposobu odbioru i oczyszczania Sciekow na terenach zurbanizowanych, a
w szczegbOlnosci wyposazenie oczyszczalni komunalnych w urzadzenia
gwarantujace usuwanie zwigzkdw  biogenicznych likwidacje  studzien
uzytkowanych jako zbiorniki na $cieki

¢) Gruntowne przeobrazenie strukturalne rolnictwa (wg ,, Strategii Rozwoju

Wojewodztwa Lubelskiego " i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Lubelskiego)

gruntowna modernizacja rolnictwa 1 jego wszechstronnej obshugi, rozwoj
przetworstwa surowcow rolniczych

wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich, prowadzacy do zmniejszenia
przeludnienia agrarnego, rozwoj funkcji poza rolniczych

podniesienie kwalifikacji zawodowych rolnikoéw
scalenia gruntéw

tworzenie nowych miejsc pracy poza rolnictwem
edukacja mieszkancow wsi

tworzenie wysokotowarowych  gospodarstw farmerskich w restrukturyzujacych
si¢ obszarach popegeerowskich

potrzeba melioracji i renowacji 7117 ha gruntéw ornych oraz 1362 ha pozostatych
gruntow (sadow, tak 1 pastwisk)

rozwdj rolnictwa konwencjonalnego - intensyfikacja i specjalizacja rolnictwa

Obszar gminy predysponowany jest do intensyfikacji produkcji rolnej, z wyjgtkiem

obszarow prawnie chronionych. Istnieje mozliwos¢ rozwoju przemystu rolno -

spozywczego, z ukierunkowaniem na zbyt za wschodniq granice.

d) Aktywizacja dzialan zwigzanych z rozwojem turystyki:

rozw@j turystyki w r6znych formach: kwalifikowanej, ekoturystyki, agroturystyki
tworzenie warunkow rozwoju kompleksowej obstugi turystyczne;j

wprowadzenie warunkow wypoczynku, opartych na wykorzystaniu bazy
noclegowej w zabudowie wiejskiej, tzw. agroturystyka

predyspozycja obszaru, do rozwoju rolnictwa integrowanego. wielokierunkowego
w przyszlosci ekologicznego



e rozw(¢j drobnego przetworstwa rolno - spozywczego, opartego na ekologicznych
technologiach produkcji

e) Harmonizowanie wspotczesnego krajobrazu i form zabudowy z warto$ciami krajobrazu
naturalnego

e utrzymanie skali i struktury jednostek gospodarczych

e ograniczenie rozproszenia zabudowy przez rozwdj budownictwa na zasadzie
e dogeszczania istniejacych jednostek osadniczych

e nawigzanie do odrebnosci regionalne;j

e podniesienie estetyki obiektow i otoczenia

e izolowane obiektow dysharmonijnych

Zasady ogolne organizacji przestrzeni

Funkcjonalne;:

— utrzymanie funkcji podstawowej - produkcji Zywno$ci, rozwoju rolnictwa, jego
wszechstronnej obstugi, rozwoju przetworstwa surowcow rolniczych

Kompozycyine;j:

—  zachowanie istniejacej kompozycji przestrzennej i funkcjonalnej

Konserwatorskiej:

—  podporzadkowanie si¢ rygorom ochrony konserwatorskiej dla obszarow 1 obiektow
architektury, urbanistyki - cennych kulturowo oraz archeologii

Przyrodniczej:

—  podporzadkowanie si¢ rygorom ochrony przyrody dla obszaréw i obiektéw przyrodniczych
oraz krajobrazu

Budowlane;:

—  zwigkszenie intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej i innej,
jako uzupetnienia wolnych przestrzeni urbanistycznych 1 podniesienie standardu bytu
ludnosci

Kubaturowe;:

— utrzymanie wielkos$ci kubaturowej i wysokosci do 3 kondygnacji realizowanych obiektow,
zapewniajacych klimat wiejski (tradycyjny) w zagospodarowaniu przestrzeni jednostek
osadniczych

I1.2. PODZIAL FUNKCJONALNY OBSZARY GMINY

Przyjeto trzystopniowy podziat funkcjonalny jednostek osadniczych obszaru gminy Jarczow:

I - JO1 — miejscowos¢ Jarczow



Jednostka osadnicza podstawowa wiodgca - osrodek gminny; jednostka obstugujgca
caly obszar gminy oraz tereny sgsiadujqce w ustugi administracji, kultury, sportu,
turystyki, oswiaty, zdrowia, przemystu, handlu i ustug innych ponad podstawowych i
podstawowych oraz obstugi rolnictwa

IT - JO2 — miejscowos¢ Grodek

Jjednostka osiedlencza wspomagajgco - uzupetniajgca obstugujqca potnocng czesé
gminy; funkcjq podstawowq jednostki jest produkcja Zywnosci oraz funkcja
uzupetniajqca: handel oraz inne ustugi podstawowe

III - JO3 - miejscowos¢ Wierszczyca

jednostka osadnicza wspomagajgco - uzupetniajgca drugiego stopnia do obstugi
potnocnego, centralnego obszaru gminy, funkcjq podstawowq jednostki jest:
produkcja zywnosci oraz funkcje uzupetniajgce, do ktorych nalezg - ustugi
podstawowe dla ludnosci i rolnictwa

Pozostale jednostki osadnicze, trzeciego stopnia, stanowig wioski produkcyjne o funkcji
podstawowej zywno$ci, podstawowymi ustugami dla ludnosci.

Wszystkie jednostki w podziale funkcjonalnym obszaru, posiadaja miedzy sobg. dogodny
uktad komunikacyjny - siecig drog powiatowych i gminnych.

Niemal centralne polozenie osrodka gminnego, powoduje dogodne 1 sprawne jego
oddziatywanie na pozostate jednostki i obszary obstugi.

Przyjmuje si¢, ze osrodek gminny w Jarczowie, bgdzie nadal pelit i wzmacnial swoja
pozycje - gldwnego osrodka obslugi gminy, w ustugi ponad podstawowe i podstawowe
(administracji, o$§wiaty, kultury, sportu, zdrowia, tagcznosci, handlu, przemystu, rzemiosta i
ustug innych oraz obstlugi rolnictwa).

Adaptacje i rozbudowa wymienionych funkcji oraz rozbudowa 1 adaptacja terenow zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, spowoduja rozwdj i powigkszenie przestrzenne jednostki.

v w pozostatych jednostkach osadniczych, szczegodlnie wspomagajacych drugiego
stopnia (Wierszczyca i Grodek), przewiduje si¢ adaptacje, rozbudowe i modernizacje
istniejacych funkcji i1 ustug dla ludno$ci, mieszkalnictwo oraz typuje tereny pod
lokalizacje i1 organizacje ustug podstawowych i rolniczych (biznesu zwigzanego z
rolnictwem)

v w wigkszos$ci jednostek produkcyjnych (wsi), wskazuje si¢ kierunki 1 zasiegi terenow
rezerwowych pod zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem funkcji ushug
podstawowych oraz rejonizacj¢ ustug wydzielonych podstawowych (centrotwoérczych)

v ze wzgledu na ekonomike inwestycji, czyli koszt skomunikowania i uzbrojenia
terené6w budowlanych oraz ochrong gleb wyzszych klas bonitacyjnych, ogranicza si¢
rozw0j terendéw zabudowy zagrodowej w istniejagcej zabudowie kolonijnej i
rozproszonej

11
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tereny upraw polowych - intensywnej produkcji rolnej, zwlaszcza wyzszych klas bonitacji
gleb (tworzace tzw. strefe¢ zywieniowg), przewiduje si¢ do bezwzglednej ochrony; zakaz
dotyczy lokalizacji zabudowy kubaturowej i wymaga zgody odpowiednich jednostek;
wyjatek moga stanowi¢ inwestycje liniowe, komunalne oraz szczegdlnie zwigzane z
przeznaczeniem terenu

w celu usprawnienia funkcjonowania gospodarki gminy 1 podniesienia standardow zycia jej
mieszkancoOw oraz skomunikowania zewng¢trznego, konieczne jest poprawienie jakosci
lokalnego 1 ponad lokalnego systemu (ukladu) komunikacyjnego gminy; dotyczy to
szczegolnie powigzania wsi produkcyjnych z os$rodkiem gminnym (Jarczowem) oraz
osrodkami wspomagajacymi (Wierszczyca 1 Grodek)

podstawowym zadaniem jest cigglte podnoszenie standardu cywilizacyjnego miejscowosci
Jarczow, Wierszczyca, Grodek oraz pozostatych; dotyczy to zwlaszcza rozbudowy i
rozwoju infrastruktury (ustug administracji, o§wiaty, kultury, zdrowia, handlu, ustug innych
podstawowych 1 ponad podstawowych), jak rowniez wzrostu poziomu tadu i kultury
przestrzennej w zabudowie adaptowanej i nowe;j

przewiduje si¢ rowniez podniesienie do potrzeb (catkowitego udostepnienia), standardu
obstugi wsi w infrastrukture techniczng: wodociagi, kanalizacje, energie elektryczna, gaz i
telekomunikacje.

GLOWNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA | KIERUNKI

ICH ROZWOJU (w tym zalecane wskazniki i parametry
urbanistyczne)

lll.1. TERENY PRZEMYStU, SKLADOW, BUDOWNICTWA,

YV V V V

Y

MAGAZYNOW I RZEMIOStA UCIAZLIWEGO

przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacji, rozbudowy 1 modernizacji istniejacego stanu
zainwestowania 1 zagospodarowania terenéw

w planie ,,Studium...” typuje si¢ tereny pod lokalizacje obiektow przemystu, rzemiosta
ucigzliwego, budownictwa, sktadow, magazynow itp.

prognozowana wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych, powinna wynosi¢ do 15m
powierzchnia wydzielanych dziatek min 1500m2;
istnieje koniecznos¢ okreslenia oraz zachowania wymaganych stref ochrony sanitarne;j

w zagospodarowaniu terendw, szczegolnie nalezacych do zaktadéw produkcyjnych, zaleca si¢
wprowadzenie zieleni izolacyjnej 1 towarzyszacej - wielosezonowej wysokiej 1 niskiej

powierzchnia biologicznie czynna: min. 10% pow. terenu inwestycji,

intensywnos$¢ zabudowy: max. 0,9



ll.2. MIESZKALNICTWO-TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ /JJEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ/

» przewiduje sie mozliwos$¢ adaptacji, rozbudowy i uzupetnienia budynkéw i obiektow w
zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, szczegdlnie znajdujacych si¢ w dobrym i
srednim stanie technicznym

» typuje si¢ tereny pod lokalizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i
zagrodowego

» wysoko$¢ zabudowy dla budynkow zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej do 12m;
obiekty towarzyszace zabudowie zagrodowej: budynki inwentarskie, skladowe,
gospodarcze i inne - do wysokosci 1 kondygnacji

» powierzchnia nowo wydzielanych dziatek min 800m2 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz 1500 dla zagrodowe;j

» funkcja wuzupeiniajaca dla tych terenéw, powinny by¢ ustugi podstawowe i
ogolnomiejskie dla ludnosci, zlokalizowane w budynkach mieszkalnych lub obiektach
wydzielonych

» proponuje si¢ aby nowoprojektowane budownictwo jednorodzinne i zagrodowe,
nawiazywalo w swym charakterze do architektury regionalnej np. wysokie dachy / w
oparciu o dokumentacje indywidualne/

» powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% pow. terenu inwestycji,

» intensywno$¢ zabudowy: max. 0,8

1l.3. UStUGI PODSTAWOWE | PONADPODSTAWOWE -
PUBLICZNE | KOMERCYJNE

Na terenach jednostek osadniczych, w obszarze gminy Jarczow, zlokalizowanych jest szereg
ustug ogo6lno miejskich - podstawowych i1 ponad podstawowych. Ustugi te w wigkszej mierze,
zréznicowanej funkcji 1 zasiggu, wystepuja w miejscowosciach, np.: Jarczow, Grodek czy
Wierszczyca, predysponowanych do osrodkéw wiodacych 1 wspomagajacych. Lokalizacja
tych ustug w jednostkach (centralne potozenie), przyczynia si¢ do tworzenia tzw. ,,centréw
ustugowo — handlowych”, obstugujacych ludno$¢ miejscowa 1 przybyla z terendw
sasiadujacych.

” tereny przeznaczone pod ustugi handlu i skladowania (hurtownie) oraz drobnego

rzemiosta, mieszczace si¢ w obiektach wydzielonych badz budynkach mieszkalnych,
proponuje si¢ do adaptacji 1 rozbudowy; typuje si¢ tereny pod lokalizacje obiektow
tego typu ustug: handlu, sktadowania, rzemiosta nieucigzliwego 1 innych ustug;
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Y

przewidywana wysoko$¢ zabudowy, obiektow wymienionych funkcji — do 12m;
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych min 800m?

tereny przeznaczone pod ustugi o$wiaty (gimnazjum, szkoly podstawowe, przedszkole) -
mieszczace si¢ w zespotach obiektéw wraz z urzadzeniami i1 obiektami towarzyszacymi,
przewiduje si¢ przeznaczy¢ do adaptacji, modernizacji i remontu; przewidywana wysoko$¢
zabudowy, obiektow wymienionych funkcji — do 15m; powierzchnia wydzielanych dziatek
budowlanych min 1000m?;

tereny ustug kultury (kultu), takich jak: dom kultury, koscioty, §wietlice, kluby itp.; dla tych
obiektéw réwniez przewiduje si¢ mozliwo$¢ adaptacji i rozbudowy; w obiektach
zabytkowych przed przystgpieniem do mozliwej inwestycji, wymagana jest opinia 1 zgoda
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; przewidywana wysokos$¢ zabudowy, obiektéw
wymienionych funkcji — do 15m; powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych min
1000m?;

ustugi tacznosci 1 telekomunikacji, ktore obecnie zlokalizowane sa w obiektach
wydzielonych lub pomieszczeniach obiektéw innych funkcji podstawowych, przewiduje si¢
do adaptacji, rozbudowy i uzupetnienia;

ustugi zdrowia (o$rodek zdrowia wraz z gabinetami lekarskimi oraz apteki), mieszczace si¢
w obiektach wydzielonych lub pomieszczeniach budynkéw innych funkcji, proponuje si¢
przeznaczy¢ do adaptacji, rozbudowy 1 modernizacji;

obiekty i urzadzenia technicznej obstugi rolnictwa (warsztaty, magazyny, stacje paliw, byle
zlewnie mleka); budynki i urzadzenia wymienionych funkcji, szczegdlnie te znajdujace si¢
w dobrym i $rednim stanie technicznym, przeznaczy¢ nalezy do adaptacji, rozbudowy i
modernizacji; ponadto nalezy przewidzie¢ réwniez mozliwo$¢ zmiany istniejacych funkeji 1
przeznaczenia istniejagcych obiektow na inne funkcje, np.: handlu, rzemiosta, sktadow czy
innych ushug nieucigzliwych; przewidziana wysokos$¢ zabudowy obiektow kubaturowych do
15 m; powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych min 1000m?;

tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku; obiekty i urzadzenia istniejace wymienionych
funkcji (boiska sportowe, place gier i zabaw itp.), nalezy przeznaczy¢ do adaptacji,
rozbudowy 1 modernizacji; typuje si¢ réwniez mozliwo$¢ przeznaczenia terendw dla
zlokalizowania obiektéw 1 urzadzen, pod wyzej wymienione funkcje; wysoko$¢ zabudowy
obiektow wchodzacych w ich sklad do 15 m; powierzchnia wydzielanych dziatek
budowlanych min 1000m?

tereny ustug innych, takich jak: biblioteki, kluby, remizo - $wietlice OSP, rzemiosto
nieucigzliwe oraz uslugi stanowigce kategorie nieucigzliwych; rodzaje 1 funkcje
wymienionych uslug, mieszczace si¢ w obiektach wydzielonych lub zespotach i budynkach
o innych funkcjach podstawowych, nalezy przewidzie¢ do adaptacji, rozbudowy Ilub
modernizacji; typuje si¢ tereny pod mozliwe realizacje wymienionych ustug; przewidywana
wysokos$¢ zabudowy obiektow kubaturowych do 15 m; architektonicznie obiekty powinny
posiada¢ cechy typowej zabudowy regionalnej; powierzchnia wydzielanych dziatek
budowlanych min 1000m?;

tereny 1 obiekty, wchodzace w sklad urzadzen produkcji rolnej — handlowo -uprawowej, o
funkcji: hodowlanej, magazynowej, sktadowej, gospodarczej, administracyjno-biurowej i
innej zblizonej, nalezy przewidzie¢ do adaptacji, modernizacji, rozbudowy i remontu;



mozliwa jest rowniez zmiana dotychczasowej funkcji wyzej wymienionych obiektéw
na inng badz wprowadzenia do istniejacych obiektow, innych, np.: handlu, rzemiosta,
produkcji przemyslowej z warunkiem zachowania wymaganych stref ochronnych;
proponowana wysoko$¢ zabudowy, obiektow dla petnienia tych funkcji do 15m; w
zagospodarowaniu terenow dziatki, przewidzie¢ nalezy zorganizowanie zieleni
izolacyjnej, towarzyszacej, wysokiej 1 niskiej wielosezonowej; powierzchnia
wydzielanych dziatek budowlanych min 1000m?;

tereny urzadzen komunikacji samochodowej oraz technicznej obstugi komunikacji
(stacje paliw, przystanki, parkingi); obiekty 1 urzadzenia tejze funkcji, przeznaczy¢
nalezy do adaptacji, modernizacji i rozbudowy;

ustlugi administracji, czyli: obiekty Urzedu Gminy, instytucji spotecznych,
politycznych zwigzkow, bankow, itp.; ustugi te funkcjonujace w wydzielonych
obiektach badz w zespotach obiektéw, jako funkcje uzupeiniajace, przeznacza si¢ do
adaptacji 1 zabudowy; nalezy dazy¢, aby rozwdj wymienionych funkcji w zaleznos$ci
od kategorii 1 potrzeb, funkcjonowat we wlasciwych pomieszczeniach i obiektach.

lll.4. OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE

v

na terenie gminy Jarczow, znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktore
podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia realizacyjne
dotyczace tych obiektow, wymagaja zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow

na terenie gminy Jarczéw, znajduja si¢ réwniez obiekty historyczne i1 stanowiska
archeologiczne, umieszczone w ewidencji konserwatorskiej; prace inwestycyjne
dotyczace tych obiektow i stanowisk archeologicznych, wymagaja uzyskania opinii
konserwatorskiej, a wykonanie prac ziemnych w obszarze stanowisk
archeologicznych, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym; w
uzasadnionych przypadkach moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania badan
wyprzedzajacych

obowigzuje zakaz obudowywania historycznych obiektow, budynkami gospodarczymi
1 dysharmonizujacymi

zaleca si¢ zachowanie 1 ochrong¢ figur, kapliczek oraz krzyzy przydroznych wraz z
towarzyszacym im drzewostanem

obowigzuje ochrona zieleni, takiej jak: cmentarna, aleje, szpalery, starodrzew

ochronie podlegaja cmentarze z zachowanymi, historycznymi nagrobkami, uktadem
alejek 1 drzewostanem

zaleca si¢, aby nowoprojektowane budownictwo nawigzywalo, zaréwno skalg
zabudowy jak 1 brylg do lokalnych tradycji i regionalnych form architektury, z
uzyciem tradycyjnych materiatow budowlanych
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v w przypadku, gdy obiekt znajduje si¢ w ewidencji gminnej (oprocz zabudowy mieszkalno -
gospodarczej), przed ich rozbidrka nalezy wykona¢ inwentaryzacje i zlozy¢ odpowiednie
dokumenty do archiwum WKZ.

lll.5. TERENY ZIELENI

Na obszarze osrodka gminnego, wystepuja nastepujace rodzaje zieleni, petnigce
okreslone funkcje:
Zielen cmentarna

Tereny zieleni cmentarzy wyznaniowych czynnych czy tez zamknietych, przeznaczy¢ nalezy do
ochrony, adaptacji, uzupetnienia 1 pielggnacji.

Tereny cmentarzy bedacych pod ochrong konserwatorskg lub zewidencjonowanych (cmentarze z
zachowanymi historycznymi nagrobkami, ukladem alejek 1 zachowanym drzewostanem),
wytaczone s3 z wszelakich prac inwestycyjnych, ewentualnie po uprzednim uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zielen parkowa

Tereny zieleni parkowej, urzadzonej ogdlnodostgpnej w stanie istniejacym w formie
zorganizowanych wiekszych powierzchni na terenie gminy nie wystepuja. Pozostatosci parkow
dworskich w miejscowos$ciach: Korhynie (wpisane do rejestru zabytkéw), Chodywance (znajdujacy
si¢ w ewidencji zabytkow). Jakiekolwiek prace inwestycyjne prowadzone na tych terenach,
wymagac¢ beda uzyskania zezwolenia konserwatorskiego na prace inwestycyjne w obszarze parkow
zabytkowych figurujacych w rejestrze zabytkow.

Wskazuje si¢ rezerwy terenowe dla organizowania zieleni parkowej zorganizowanej, ogolnie
dostepnej, gtownie w miejscowosciach: Jarczow, Grodek, Wierszczyca. Na proponowanych
terenach, wskazuje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow parterowych, petnigcych funkcje ushugowe:
handel, mata gastronomia, kultury i innych nieuciazliwych oraz budynki wchodzace w skiad tzw.
malej architektury.

Zielen osiedlowa - towarzyszaca

Tereny zieleni ogdlnie dostgpnej, urzadzonej - zwigzane s3 z zabudowa wielorodzinng oraz
ustugowa. Pelni rolg rekreacyjna, dekoracyjng oraz jako ekrandw izolacyjnych. Tereny te
przeznacza si¢ do adaptacji 1 dalszego urzadzenia i powigkszania, statej pielegnacji i wzbogacania.

Duza role w pozyskaniu nowych terendow zieleni publicznej oraz uzytkownicy i zarzadcy terenow
publicznych i1 ogolnie dostepnych. W przysziosci przewiduj¢ si¢ mozliwos¢ lokalizacji parterowych
obiektéw - kioskdéw, pawilonéw (ushug handlu), malej gastronomii czy tez innych obiektow
nieucigzliwych.

Zielen nieurzadzona

Tereny zieleni nieurzadzonej wysokiej 1 niskiej wielosezonowej, petnig zazwyczaj funkcje ekranow
izolacyjnych dla terenéw 1 obiektéw ucigzliwych dla otoczenia, towarzysza réznym obiektom
najczesciej uslugowym, wchodza w zespoly zieleni parkowej. Tereny wymienionej zieleni
wystepuja zazwyczaj w postaci drzew 1 krzewow réznych gatunkéw. Spetnia ponadto, w wielu



przypadkach, role fragmentow korytarzy i siggaczy ekologicznych. Zielen ta podlega Scislej
ochronie i zalecanej odnowie -powigkszaniu.

Tereny zieleni leSnej

Tereny te stanowig gtownie obszary lasow panstwowych i prywatnych. Powierzchnia gruntow
lesnych wynosi - 1508 ha, co stanowi 14% ogdlnej powierzchni gminy. Drzewostan lasow, to
gtéwnie: lipa, dab, buk i grab. Przewiduje si¢ maksymalng ochrong istniejacego starodrzewu
lesnego. Na terenach tych obowigzuje zakaz zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wyjatek
stanowig jedynie inwestycje liniowe. Wskazuje sie tereny i obszary przewidywane do zalesien
1 uzupehien istniejgcego starodrzewu.

ll.6. TERENY WOD OTWARTYCH

Tereny wod otwartych: zbiorniki wodne, rzeki, cieki wodne wraz z obszarami sgsiadujacymi,
wspottworza fragmenty ciggow systemoéw ekologicznych. Podlegaja one $cistej ochronie
srodowiskowej przed zanieczyszczeniem. Zbiorniki wodne, poza podstawowg rolg retencji 1
hodowli rybnej stanowi¢ moga dogodne tereny dogodne do organizowania wypoczynku i
rekreacji. Wskazuje si¢ tereny i obszary proponowane i przewidywane pod lokalizacje ustug:
sportu, turystyki 1 rekreacji (o$rodkéw sportu, campingéw, pdél namiotowych, itp.).
Przewidywana wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych - 2 kondygnacje z ewentualnym
poddaszem uzytkowym (do 15m). Proponuje si¢ aby nowoprojektowane budynki
nawigzywatly do form regionalnych, w oparciu o dokumentacj¢ indywidualne.

1.7. tAKI, PASTWISKA | UPRAWY POLOWE

Obowiazuje ochrona gruntow rolnych, zwtaszcza wysokich klas bonitacji gleb. Nalezy dazy¢
do maksymalnej ich ochrony oraz doglebnej analizy w wyborze wariantéw przed ich
przeznaczeniem pod inwestycje. Okres$lone tereny tak i pastwisk, a przede wszystkim gruntow
ornych, stanowia obszary produkcji rolnej - podstawowej funkcji gminy. Na terenach tych
istnieje zakaz i ograniczenie lokalizacji obiektow kubaturowych.

Wyjatek stanowia:
—  inwestycje liniowe
—  inwestycje $cisle zwigzane z przeznaczeniem terenu (zabudowa zagrodowa)

— inwestycje w zakresie energetyki wiatrowe] w strefie w ktorej dopuszcza sie
lokalizacj¢ farm wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi (zasieg strefy
oznaczony jest na rysunku studium).

W strefie, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje farm wiatrowych na zasadach zgodnych z
przepisami odrgbnymi:

> lokalizacje turbin wiatrowych dopuszcza si¢ pod warunkiem:
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Zastosowania takich parametrow pracy elektrowni wiatrowej, aby nie
spowodowa¢ ucigzliwosci w zakresie hatasu, w zakresie promieniowania
niejonizujacego, emisji  zanieczyszczen oraz wibracji dla terendéw
wyznaczonych w planie i terenow sasiednich przeznaczonych pod zabudowe i
na pobyt staty ludzi

zachowania odleglosci:

co najmniej 50m od drég publicznych,

- co najmniej 200m od lasu;

zachowania nastgpujacych parametrow 1 wskaznikow zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ wiezy - 105 m nad poziom terenu,

maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej - 165 m nad

poziom terenu,

maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej - 2MW;

zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, urzadzen technicznych i infrastruktury
niezbednych do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej

dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen niezbednych dla pomiaréw parametru wiatru
w ramach infrastruktury technicznej towarzyszacej elektrowni wiatrowe;j

Gmina posiada bardzo dobre warunki do rozwoju produkeji rolne;.

Problemy rozwoju rolnictwa to:

rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych

niska optacalnos¢ produkeji rolnej i1 brak zbytu

brak zakladéw przetworczych - surowcowy charakter produkeji

bardzo wysokie zatrudnienie w rolnictwie

Glowne kierunki rozwoju gminy, to:

gruntowna modernizacja rolnictwa 1 jego obshlugi (tworzenie drobnych zaktadow
przetworstwa rolno - spozywczego, tworzenie grup producenckich, rynkow zbytu)

intensyfikacja 1 specyfikacja produkcji rolne;j

wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich, a w pierwszej kolejnosci osrodka gminnego,
ktory powinien by¢ inicjatorem wszelkich przedsigwzigé



Ill.8. OBSZAR LOKALIZACJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW

Na terenie Gminy wyznacza si¢ obszary lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (farmy fotowoltaiczne) z
uwzglednieniem ich strefy ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu. Obszary te wyznaczone s3 na terenach tak i1
pastwisk. Strefa ochronna zawarta jest w granicy wyznaczonych obszaréw lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii.

W terenach rolnych, stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu
przepisoOw odrebnych, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o
mocy nie wigkszej niz 1000 kW.

W terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji stuzacych
wytwarzaniu energii ze zrdédel odnawialnych oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédel energii.

Na terenie gminy zlokalizowane sa elektrownie wiatrowe. W studium oznaczone zostaty
lokalizacje elektrowni wiatrowych.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA |
JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

IV.1. ZASOBY PRZYRODY OZYWIONEJ

Obszaryv Natura 2000

Czes¢ terenu gminy (gléwnie doliny rzeczne) objeta jest systemem obszaréw Natura 2000.
Wystepuja tu nastepujace obszary:

» Obszary Specjalnej Ochrony Siedlisk

. PLH 060042 Belina-Szyszby I aki nad Szyszla

Obszar obejmuje doling rzeki Szyszly od wsi Zawady (na zachodzie) po szos¢ laczaca wsie
Dyniska Stare i Dgbina (na wschodzie).
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Ochrong objeto dobrze zachowane, rozlegle platy lak zmiennowilgotnych w ekstensywnie
uzytkowanej dolinie. Wystepuja tu rzadkie zbiorowiska: Cladietum marisci i zbiorowisko z
Schoenus ferrugineus. W miejscach dawnej eksploatacji torfu zlokalizowane s3a dobrze
wyksztatlcone, bardzo bogate florystycznie torfowiska weglanowe. tacznie stwierdza si¢ tu
wystepowanie 7 rodzajow siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG i1 7 gatunkéw z
Zatacznika 1II tej dyrektywy. Obszar ten jest bardzo wazny dla zachowania lipiennika Loesela
Liparis loeseli. Znaleziono na tym obszarze jedno z czterech stanowisk wystepowania starca
wielkolistnego Senecio macrophyllus w Polsce (stanowiska na zachodniej granicy zasiegu).

Zagrozenie dla obszaru stanowig:
—  dzialania majace na celu zmiang¢ stosunkdw wodnych (odwadnianie),
— intensyfikacja stosowania nawozow sztucznych,
—  naturalna sukcesja roslinno$ci w wyniku zmniejszenia intensywnosci uzytkowania,
—  wypalanie tak,
—  eksploatacja torfu (w niektorych miejscach).

Obszar nie jest objety inng forma ochrony przyrody

O PLH 060029 Zurawce

Obszar obejmuje 3 wydtuzone pagérki, zbudowane z margli géornokredowych, wznoszace si¢ wsrdd
pol uprawnych, na lewym zboczu doliny Sotokiji. W czgéci potudniowej teren ulega stopniowemu
obnizeniu do 299-294 m npm. Zbocza pagoérkdéw poprzecinane sg wawozami o gltebokosci od okoto
20 m w czgs$ci pétnocnej do ok. 10 m w czg$ci poludniowe;.

Obszar stanowi jeden z najcenniejszych na LubelszczyZnie ptatow roslinno$ci kserotermicznej -
rodzaju siedliska z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z gatunkami zagrozonymi w Polsce,
bogata florg storczykowatych, m. in. liczng populacjgobuwika pospolitego Cypripedium calceolus -
gatunku z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz storczyka purpurowego Orchis purpurea
(ponad 200 os.).

Stanowi ponadto ostoje rzadkiej kserotermicznej fauny, wystepuje tu m.in. smuzka stepowa
(pierwsze odnalezione stanowisko w Polsce, polozone na granicy zasiegu).

Obszar obejmuje rezerwat przyrody "Machnowska Gora" (25,3 ha; utworzony w 2003;
zlokalizowany poza granicami gminy Jarczow) oraz dwa uzytki ekologiczne: Korhynie (5,7 ha;
1996; zlokalizowany w gminie Jarczéw) i Zurawce (3,5 ha; 1996; zlokalizowany poza granicami
gminy Jarczow)

> Specjalne Obszary Ochrony

B PLB 060018 Dolina Szyszly

Obszar obejmuje doling rzeki Szyszty od wsi Zawady (na zachodzie) po szos¢ taczacg wsie Dyniska
Stare i Degbina (na wschodzie).



Ochrong obje¢to dobrze zachowane, rozlegle ptaty tak zmiennowilgotnych w ekstensywnie
uzytkowanej dolinie. Wystepuja tu rzadkie zbiorowiska: Cladietum marisci 1 zbiorowisko z
Schoenus ferrugineus. W miejscach dawnej eksploatacji torfu zlokalizowane sga dobrze
wyksztatcone, bardzo bogate florystycznie torfowiska weglanowe.

W ostoi Dolina Szyszly stwierdzono wystgpowanie co najmniej 15 gatunkéw ptakow
wymienionych w Zataczniku 1 Dyrektywy Ptasiej. Liczebno$¢ jednego gatunku (dubelta)
mie$ci si¢ w kryteriach wyznaczania ostoi ptakow wprowadzonych przez BirdLife
International. Ponadto 9 sposrdd stwierdzonych tu gatunkéw zostato zamieszczonych na liscie
zagrozonych ptakow w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat. Jest to jedna z 10
najwazniejszych ostoi dubelta w Polsce, a takze miejsce sporadycznego wystepowania
wodniczki.

Zagrozenie dla obszaru stanowig:
—  zaniechanie dotychczasowego uzytkowania rolnego,
—  penetrowanie siedlisk przez ludzi i zwierzeta domowe,
—  halas,
—  klusownictwo,
—  zmiana stosunkéw wodnych (odwadnianie)
— intensyfikacja stosowania nawozow sztucznych
— naturalna sukcesja roslinno$ci w wyniku zmniejszenia intensywnosci uzytkowania,
—  wypalanie 3k,
—  eksploatacja torfu

Obszar nie jest objety inng formg ochrony przyrody.

O PLB060017 Zlewnia Gérnej Huczwy

Obszar obejmuje zlewni¢ gornego biegu rzeki Huczwy oraz 2 kompleksy stawow rybnych: w
Laszczowie 1 Zimnie. Laki w dolinie Huczwy i jej doptywdw sa w znacznym stopniu
zmeliorowane 1 uzytkowane jako tgki kosne, cho¢ nie brak rozleglych tutrzycowisk i
niewielkich starorzeczy oraz paséw zakrzaczen. Niewielkie fragmenty zlewni ulegaja
powtoérnemu zabagnieniu. Na stawach prowadzi si¢ intensywng gospodarke rybacka. Stawy w
Zimnie posiadaja niewiele roslinnosci szuwarowej. Na stawach w Laszczowie powierzchnia
szuwarow jest znacznie wieksza.

W obszarze tym stwierdzono wystgpowanie co najmniej 24 gatunkoéw ptakow z Zatacznika I
Dyrektywy Ptasiej, 8 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). Obszar stanowi bardzo
wazng ostoj¢ derkacza, zielonki i dzigciota biatoszyjego. W okresie legowym obszar zasiedla
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co najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastgpujacych gatunkow ptakoéw: baczek (PCK), derkacz,
dzieciot biatoszyi, zielonka (PCK); stosunkowo wysoka liczebnos¢ (C7) osiaga bak (PCK).

Zagrozenie dla obszaru stanowia:

melioracje,
—  zanieczyszczenie wod pochodzenia rolniczego,
— intensyfikacja gospodarki stawowej,
—  wypalanie roslinnosci takowej 1 szuwarowej,
—  wyrab starodrzewu i drzew dziuplastych,
—  penetrowanie siedlisk przez ludzi i zwierzeta domowe,
—  lokalizacja sktadowisk odpadéw komunalnych.
Wystepuja tu nastgpujace formy ochrony (zlokalizowane poza granicami gminy Jarczow):
—  Rezerwat Przyrody: Skarpa Dobuzanska (5,1 ha)

—  Uzytek Ekologiczny: Stawy Laszczowieckie

B PLB060021 Dolina Solokiji

Ostoja lezy w granicach mezoregionu Roztocze Srodkowe i Roéwnina Belzka. Obejmuje doline
rzeki Sotokiji od Tomaszowa Lubelskiego do granicy z Ukraing. Solokija plynie naturalnym
korytem, z zachowanymi meandrami i starorzeczami. W odcinku przygranicznym jej doling
wypetniajg rozlegle, nieuzytkowane taki 1 ugory. Lasy zajmujace w ostoi ponad 1/4 powierzchni,
wystepuja w mozaikowym uktadzie z gruntami rolnymi, gltéwnie z prawej strony dorzecza,
pozostajac w ekologicznej tacznosci z lasami Roztocza. Przewazaja tu drzewostany sosnowe z
domieszka lisciastych (gtownie de¢bu 1 olchy). Wzdhuz koryta zachowaly si¢ ptaty olsow oraz
podmokiych borow sosnowych. Ostoja obejmuje réwniez 5 komplekséw stawdw rybnych oraz
kilka matych, srodlesnych stawow. Rolnictwo prowadzone na obszarze ma charakter intensywny.

W ostoi stwierdzono wystgpowanie co najmniej 19 gatunkow ptakow wymienionych w Zataczniku
I Dyrektywy Ptasiej. Liczebno$¢ jednego gatunku (dzigciola bialoszyjego) speinia kryteria
wyznaczania ostoi ptakow wprowadzone przez BirdLife International. Ponadto 7 z tych gatunkow
zostalo wymienionych w Polskiej czerwonej ksigdze zwierzat.

Zagrozenie dla obszaru stanowia:
—  wypalanie roslinnosci,
— niedostosowane do biologii ptakéw terminy prowadzenia zabiegdw,
—  intensyfikacja gospodarki stawowe;j,
—  halas jak réwniez penetrowanie siedlisk przez ludzi i zwierzgta domowe,
—  drogi kolowe oraz rozbudowa infrastruktury turystyczne;j.

Obszar nie jest objety inng forma ochrony przyrody



Rezerwaty przyrody

., Las Lipowy w uroczysku Bukowiec " - czg$ciowy, lesny, o powierzchni 11,58 ha: celem

ochrony jest zachowanie fragmentu lasu lipowego naturalnego pochodzenia. Jeszcze na pocz.
XX w. gatunkiem panujacym na obszarze obecnego rezerwatu byl dab. Za§ domieszke
stanowil buk, lipa i grab. Silne mrozy zimg 1928/29 r. spowodowaly bardzo duze szkody w
drzewostanach debowych, ucierpiat rowniez buk. Usunigto woéwczas ponad 300 drzew. Taka
sytuacja stworzyta warunki do rozwoju lipy, ktéora w warunkach bardzo zyznego siedliska
weszta w gérne pigtro, stajac si¢ gatunkiem gtownym. Pojedyncze egzemplarze lipy osiagaja
100 cm w piersnicy 1 29 m wysokosci. Dab jest obecnie w rezerwacie gatunkiem
ustepujacym, bardzo stabo odnawiajacym si¢ wskutek zacienienia. Kilka drzew ma charakter
pomnikowy 1 osigga 120 cm w pierSnicy oraz 29 m wysokosci. Znaczny udzial w
drzewostanie rezerwatu ma buk, ktoéry miejscami tworzy pietro podokapowe, miejscami za$
jest gatunkiem wspodipanujagcym. Buk wystepuje na obszarze catego rezerwatu, wykazujac
duza dynamike rozwoju 1 wytrzymujac konkurencje¢ grabu. Odnawia si¢ w sposob naturalny.
Okoto 10. bukow ma charakter pomnikowy, osiggajac 86 - 112 cm w piersnicy 1 wysoko$¢ 28
- 35 m. W domieszce wystepuje rOwniez sosna, brzoza, wierzba, klon pospolity, jawor, osika,
czeresnia 1 wigzy /gorski i polny/.

Z ro$lin chronionych na terenie rezerwatu wystepuje wawrzynek wilczetyko, orlik pospolity,
lilia ztotogloéw, podkolan bialy, kruszczyk szero kol istny, listera jajowata i $nieznik lesny.

Podstawe prawng stanowi zarzadzenie MIiPD z dnia 7 pazdziernika 1967 r. /MP Nr 60. poz.
285/

Pomniki przyrody

Dagb szyputkowy -wysoko$¢ 15 m, w obwodzie 300 cm; zlokalizowany w Kol. Grédek przy
drodze z cegielni do lasu w odlegto$ci 300 m od $ciany lasu /Orzeczenie Nr 1 wojewody
Zamojskiego z dnia 24 marca 1987 r.(Dz. Urz. Woj. Zamojskiego z 1987 r. Nr 1 poz. 37)/

Aleja sktadajqca sie z 26 lip drobnolistnych - wysoko$¢ od 20 do 25 m, w obwodzie 132 - 420
cm; zlokalizowane w Chodywancach w parku podworskim /Orzeczenie Nr 1 Wojewody
Zamojskiego z dnia 2 grudnia 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Zamojskiego z 1987 r Nr 16 poz.152)/

Uzytki ekologiczne
Uzytek ekologiczny ,,Korhynie”

Uzytek zlokalizowany na granicy gmin Jarczow i Lubycza Krolewska na lewym zboczu
doliny Sotokiji. Powierzchnia 5,74 ha. Ochrong objete zbiorowiska roslinnosci
kserotermicznej z bardzo bogatym stanowiskiem obuwika.
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Projektowany rezerwat przyrody

Stepowy rezerwat ,,Korhynie” - powierzchnia 5,74 ha. lokalizacja w potudniowo-wschodniej czesci
gminy w rejonie istniejgcego uzytku ekologicznego ,,Korhynie”.

IV.2. USTALENIA PODSTAWOWE PRZYJETE Z PLANOW
NADRZEDNYCH

W celu poprawy warunkéw zycia w mieScie Tomaszow Lubelski, ustanawia si¢ obowigzek
wprowadzenia do ,,Studium...”, strefy ochronnej terenéw podmiejskich w postaci ,,zielonego
pierscienia”. W obrebie pierScienia cenne, pod wzgledem przyrodniczo - krajobrazowym,
elementy struktury wskazuje si¢ do ochrony indywidualnej, pozostate przyrodnicze elementy
krajobrazu przeznacza si¢ do ochrony planistycznej. Doliny rzeczne i tereny lesne, traktuje si¢ jako
gtowne kierunki zasilania ekologicznego systemu przyrodniczego miasta.

Zasady ochrony i rozwoju przestrzennego terendw aktywnych biologicznie, polegaja na:

— ochronie ciaglo$ci przestrzennej biotopdéw /zwlaszcza lesnych i1 takowych/, poprzez
zapobieganie ich izolacji 1 fragmentacji

—  stopniowym przejsciu w intensywnosci zagospodarowania, pomi¢dzy zabudowa a terenami
petnigcymi funkcje przyrodnicze

Wprowadza si¢ ochrong fizjonomii krajobrazu, w formie strefy otwartego krajobrazu rolniczego,
wymagajacego ochrony przed zabudowa.

W obrebie strefy wyznacza si¢ teren wymagajacy kompensacji przyrodniczej, na obszarze
ktorego sposob zagospodarowania oparty jest na zasadach okre§lonych w art. 3 ustawy ,,Prawo
ochrony srodowiska ™.

Przez obszar gminy przebiega korytarz ekologiczny ,,Doliny Huczwy i lasow Grzedy Sokalskiej",
faczacy Krasnobrodzki Park Krajobrazowy z projektowanym Tyszowieckim Obszarem
Chronionego Krajobrazu. W obrgbie gminy korytarz obejmuje Las Bukowiec. Korytarz obejmuje
si¢ ochrong ustanawiajagc wymog zachowania i ksztattowania jego droznosci ekologiczno -
przestrzennej.

W ,,Studium...” przewiduje si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z rangi istniejgcych i
projektowanych obszaréw chronionych w gminie oraz terenach otaczajacych:

v' europejski system obszaréw chronionych, obejmujacy istniejace i projektowane obszary
Natura 2000 1 ostoje CORINE biotopes

v’ projektowany krajowy system obszarow chronionych, obejmujacy system funkcjonalny
ECONET - PL oraz istniejacy system prawnej ochrony siedliskowo -gatunkowej /parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu/

v’ regionalny system obszard6w chronionych, obejmujacy w/w obszary oraz uzytki
ekologiczne, zespoly przyrodniczo - krajobrazowe, stanowiska dokumentacyjne, pomniki
przyrody oraz miejsca rozrodu i regularnego przebywania chronionych gatunkow ptakow i
stanowiska roslin chronionych

v' r0znej rangi korytarze ekologiczne



v’ ostoje zwierzat, wyznaczone w operatach urzadzeniowych Nadle$nictw, na podstawie
przepisow ustawy o lasach oraz miejscach rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat, wyznaczone przez Wojewode, na podstawie przepisOw ustawy o ochronie
przyrody bez wrysowywania granic w rysunek planu i podawania szczegdtowej
lokalizacji w tek$cie uchwaty.

Nalezy uwzgledni¢ réwniez uwarunkowania wynikajace z faktu udokumentowania zl6z
surowcow naturalnych oraz zt6z torfu; wystepowania chronionych gruntow rolnych 1 lesnych
oraz ochrony laséw, w tym wystepowania lasow chronionych; wynikajace z obowigzku
ochrony istniejacych i projektowanych uje¢ wod podziemnych oraz GZPW Nr 407.

Ponadto w ,,Studium...” nalezy:

v' uwzgledni¢ ustalenia sfery ekologicznej planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego

v' wyznaczy¢ tereny zagrozone powodzig i uwzgledni¢ ustawowe ograniczenia w ich
zagospodarowaniu /Prawo wodne/

v' zidentyfikowa¢ model funkcjonowania przyrody w obszarze gminy w powigzaniu z
terenami otaczajagcymi 1 ustali¢ podstawowe zasady funkcjonowania i ochrony
systemu przyrodniczego gminy, spojnego z w/w systemami /europejski, krajowy,
regionalny/, za posrednictwem lokalnych korytarzy ekologicznych /dolin rzecznych
oraz pasm lesnych/; szczegblng uwage nalezy zwr6ci¢ na drozno$¢ lokalnych
korytarzy ekologicznych w aspekcie barier antropogenicznych.

Przez teren gminy przebiega korytarz ekologiczny ,,.Doliny Huczwy i1 lasow Grzedy
Sokalskiej”; obejmuje si¢ ochrong ustanawiajac wymoég zachowania i1 ksztattowania jego
droznosci ekologiczno przestrzennej:

= zakaz:

—  sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizowania
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat

—  tworzenie nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza
—  lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
—  eksploatacji surowcoOw mineralnych
®" nakaz:
—  likwidacji obiektéw destrukcyjnych

—  poszerzania (lub wykonywania) przepustow w przecinajacych korytarze nasypach
drogowych i kolejowych

= zalecenia:

—  ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych /tak, zadrzewien/
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— - restytucji uzytkow zielonych, kosztem gruntéw ornych

— - prowadzenia drog po estakadach

* na obszarze calej gminy ochronie podlegaja zloza wod podziemnych w obrebie Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 407 na zasadach okreslonych w ,,Dokumentacji
okreslajqcej warunki hydrologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407"
(Chetm - Zamos¢)

* wymagane jest pilne przeciwdzialanie erozji wodnej powierzchniowej oraz bardzo pilne

erozji Wgwozowej

= ochronie podlega korytarz ekologiczny ,,.Doliny Huczwy i laséw Grzedy Sokalskiej”

zakazy:

sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych; lokalizowania
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat

tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j

eksploatacji surowcow mineralnych

nakazy:

likwidacji obiektéw destrukcyjnych

poszerzania (lub wykonywania) przepustow w przecinajacych korytarza nasypach
drogowych 1 kolejowych

zalecenia:

ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (lak, zadrzewien)
restytucji uzytkow zielonych, kosztem gruntow ornych

prowadzenia drog po estakadach

Ponad to na terenie gminy pilnie wymagane jest podniesienie klas czysto$ci wod powierzchniowych
(rzek) do co najmniej III klasy czysto$ci; gmina zaliczana jest obecnie do jednej z najwyzszym
niedorozwojem kanalizacji sanitarnej oraz zaopatrzenia w wodg

stosowanie zasady rownolegle; budowy sieci wodociggowej 1 systemow kanalizacji
sanitarnej

przyspieszenie rozwoju zbiorczych systemow kanalizacji i oczyszczalni Sciekow

poprawe sposobu odbioru i oczyszczania §ciekéw na terenach zurbanizowanych, a w
szczegblnoSci wyposazenie oczyszczalni komunalnych w urzadzenia gwarantujace
usuwanie zwigzkow biogenicznych

likwidacje studzien uzytkowanych jako zbiorniki na $cieki



IV.3. METODA OPRACOWANIA SYSTEMOW PRZYRODNICZYCH

System przyrodniczy gminy, to celowo wyodrebniona czes¢ obszaru gminy petnigca nadrzedne
funkcje przyrodnicze (klimatyczne, hydrologiczne, biologiczne) oraz podporzqdkowane im
funkcje poza przyrodnicze (mieszkaniowe, wypoczynkowe),sktadajgce sie¢ z obszarow
weztowych - weztow /zrodet zasilania/! oraz korytarzy i siegaczy /drog zasilania/,
powigzanych ze sobqg i z regionalnym systemem przyrodniczym, procesami wymiany
materialno - energetycznej.

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg podstawowymi elementami tranzytowymi (fgcznikowymi), systemu
przyrodniczego, sktadajacymi si¢ z odpowiednio dobranych i1 wzajemnie powigzanych
geokompleksow, taczacych obszary weztowe 1 wezty oraz regionalny system przyrodniczy w
funkcjonalng cato$¢. Okresla si¢ je jako biokorytarze, ciggi ekologiczne.

Ich podstawowg funkcja jest zapewnienie ciagto$ci SPM, poprzez stworzenie odpowiednich
warunkow dla przepltywu materii, energii i informacji pomiedzy jego elementami. W
zalezno$ci od korytarza, moze nim by¢ skoncentrowany splyw wod powierzchniowych lub
podziemnych (korytarz hydrologiczny, bierny lub czynny), migracja roslin lub zwierzat
(korytarz biologiczny). Charakterystycznymi cechami korytarzy sa: wielko$¢ (dlugose,
szerokos¢, glebokosc), ksztalt (kierunek, kregtosé, nachylenie), zréznicowanie wewngtrzne
(pokrycie terenu, szeroko$¢ podtoza).

Korytarz ekologiczny ,,Doliny Huczwy i laséw Grzedy Sokolskiej” - przebiega po czesci
potnocnej gminy, obejmujqc prawie caly obszar Lasow Bukowiec.

Lokalne korytarze ekologiczne

- tereny tqk pomiedzy:

Jarczow - Chodywance - Szlatyn

Szlatyn - Lubcze

Grodek - Wola Grodecka - Kol. Grodek - Kol. Wola Grodecka

- tereny lasow:

na potudnie od Grodka

na wschod od Chodywaniec

,,Las Rosanowka "

na potudnie i na wschod od Korhyn
na potnoc od Przewtoki

Siegacze

Sa to obszary, tereny wspomagajace elementy tranzytowe SPG, sktadajace si¢ z odpowiednio
dobranych i wzajemnie powigzanych kompleksow, ktore wychodza z obszarow weztowych,
weztoéw 1 korytarzy, zwigkszaja ich oddzialywanie na tereny otaczajace.
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Umozliwiaja 1 uaktywniaja stref¢ brzegowa SPG, ktdra jest miejscem przenikania si¢ wzajemnych
wplywow systemu na otoczenie i odwrotnie. Siggaczami moga by¢ np. poczatkowe odcinki
nieduzych dolin rzecznych, albo krotkie pasy zadrzewien. System przyrodniczy nie pozostaje
niezalezng czes$cia, jest powigzany z otoczeniem, z innymi geo kompleksami, ktore nie wchodza w
sktad systemu, ale sg pod jego wptywem i na niego wptywaja. Ksztattowanie SPG jest dziataniem
indywidualnym dla kazdej gminy.

Siegacze — przebiegajg w okolicach: Wierszczyca, poludnie i poinoc Jarczowa, podinoc
Chodywance, na wschod od Jurowa, na wschod od Nedezowa

IV.4. WNIOSKI DLA SAMORZADU GMINNEGO

Uwzglednienie przy sporzadzaniu opracowan z zakresu miejscowego planu przestrzennego,

kierunkow 1 zasad dzialania lub zagospodarowania, wynikajacych z potrzeb ochrony
istniejagcych zasobow $rodowiska naturalnego 1 ksztalttowania walorow krajobrazu
kulturowego.

maksymalna ochrona istniejagcych warunkow percepcji 1 ekspozycji krajobrazu poprzez
rezygnacje z przeznaczenia terenéw pod zabudowe, otaczajacych wazne (cenne) punkty
widokowe o rozleglych panoramach, szczegdlnie w kierunku terendw 1 obszarow
zabytkowych 1 chronionych w poblizu lasow Jarczow - kierunek potudniowy — wschod
Korhynie - kierunek potnoc

ochrona, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody i wydanymi na ich podstawie
przepisami prawa miejscowego, obszarow i obiektow przyrodniczych: obszaréw Natura
2000, rezerwatow przyrody (istniejacych i projektowanych), uzytkow ekologicznych 1
pomnikow przyrody;

ochrona przyrodniczego systemu gminy /korytarze ekologiczne, lokalne korytarze
ekologiczne, siegacze ekologiczne/

ochrona udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych

ochrona GZWP nr 407 /Obszar Najwyzszej Ochrony - czas infiltracji zanieczyszczen do
wad krotszy niz 5 lat. Obszar Wysokiej Ochrony - krotszy niz 25 lat/

utrzymanie w jak najwigkszym stopniu 1 powigkszenie zasiegu istniejagcych kompleksow
lesnych i terenéw uzytkéw zielonych

wedlug materiatow uzyskanych przez Nadlesnictwo Tomaszow, dotyczgcych gruntow
wnioskowanych do zalesien, sq to tereny zlokalizowane:

a/w Lasach Bukowiec
b/ nieopodal zbiornika wodnego ,,Leliszka"
¢/ grunty Woli Grodeckiej
d/ grunty Kol. Jarczow 11
wykluczenie zabudowy w obrebie wazniejszych ciaggdw ekologicznych

nalezg do nich tereny lasow, tereny przewidziane do zalesien, tereny pol, tqk i tegow



ochrona oraz poprawa stanu zabytkowych zespolow i obiektow, zatozen cmentarnych
1 zieleni oraz obiektéw o znaczeniu historycznym lub symbolicznym, z zapewnieniem
ich wiasciwej ekspozycji oraz odpowiednim zagospodarowaniem otoczenia

cmentarze zlokalizowane w: Chodywance, Grodek, Jarczow, Jurow, Nedezow,
Szlatyn, Wierszczyca

przeciwdziatania tendencjom do nadmiernego rozproszenia zabudowy i
nieuzasadnionego obudowywania granic kompleksow lesnych

ochrona przed niekontrolowanym przeksztatcaniem uktadow przestrzennych, a w
szczegoOlnosci zachowania istniejgcych cech zaplanowania tych uktadéw

ochrona terenéw zabytkowych przed degradacja

za przyktad mogq tutaj stuzy¢; zespol koscielny + cmentarz w Grodku, cerkiew +
cmentarz w Jarczowie, zespol dworski w Korhyniach czy grodzisko w Jurowie

zachowanie istniejacych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie
przystaniania ich nowa zabudowg

wprowadzenie jednorazowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu do planow
miejscowych, umozliwiajagcych ksztaltowanie form zabudowy i1 zagospodarowania
terenu o wysokich walorach §rodowiskowych, estetycznych i na zasadzie kontynuacji
tradycji

ksztalttowanie 1 wzmacnianie paséw zieleni towarzyszacej parkowej, ogolnie
dostepnej, zorganizowanej oraz izolacyjnej miedzy terenami mieszkalnymi, a
przemystowo — sktadowymi

Propozycje wiaczenia do programéw dziatalnosci samorzadéw, na najblizsze lata

nastepujacych zamierzen 1 inicjatyw:

podjecie staran o opracowanie inwentaryzacji przyrodniczej gminy oraz projektow
granicy rolno - lesnej 1 wspdlpraca w tym zakresie z zainteresowanymi organami
administracji, jednostkami i stronami

wspieranie dziatan na rzecz ochrony kompleksoéw lesnych przed dewastacjg oraz
zabiegow zmierzajacych do poprawy kondycji zdrowotnej drzewostanow

inicjowanie lub wspieranie inicjatyw dotyczacych wprowadzenia proponowanych
form prawnej ochrony krajobrazu

przeciwdziatanie erozji gleb, w drodze rekultywacji nieuzytkéw poerozyjnych.
odpowiedniego prowadzenia drog 1 ksztattowania dziatek

dazenie do likwidacji tymczasowych punktéw sktadowania odpadéw

zachowanie przebiegu ciekow wodnych, ich obudowy biologicznej, a w razie
potrzeby, wprowadzanie ro§linnosci stanowigcej zabudowg biologiczng ciekéw
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» w zakresie zasobow kulturowych, stanowiacych jeden z podstawowych komponentow
krajobrazu

» samorzad gminy ponosi wspolodpowiedzialno§¢ za stan i zarzadzanie Srodowiskiem na
obszarze swojego dziatania; do gldownych zadan gminy nalezy prowadzenie dziatan w sferze
programowo - studialnej i rozwigzywanie problemow ochrony $rodowiska wynikajacych z
obowiagzkow ustawowych; obowigzkiem gminy jest posiadanie 1 realizacja programow
zréwnowazonego rozwoju i ochrony §rodowiska swojego terenu

Programy gminne ochrony §rodowiska, muszg by¢ uksztaltowane w kierunku rozwigzania
problemoéw:

e gospodarki odpadami komunalnymi z uwzglednieniem zbidrki odpadéw, segregacji,
recyklingu, sktadowania, unieszkodliwiania 1 budowy nowych skladowisk oraz ich
rekultywacji

e restrukturyzacji rolnictwa do wymagan Unii Europejskiej, z uwzglednieniem wymogow
srodowiskowych, w tym produkcji zywnosci zdrowej ekologicznie 1 rozwoju agroturystyki

e realizacji budowy oczyszczalni $ciekdw 1 kanalizacji (system zbiorczy, grupowy i
indywidualny - przydomowy)

e zaopatrzenie w wode ludnosci
e ochrona i1 tworzenie terendw zielonych
e zwickszanie lesistosci i stopnia zadrzewienia

e pro rekreacyjnej i proekologicznej odbudowy retencji wodnej

program edukacji ekologicznej przy udziale organizacji spoteczne;j

V.OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO,
WYKORZYSTANIE ICH WALOROW

Ochrona krajobrazu kulturowego laczy poszanowanie natury, jak rowniez odrebnosci etnicznych,
religijnych i1 lokalnych. Rozwdj $§wiadomos$ci kulturowej powinien by¢ realizowany w gminie
poprzez pielggnowanie tradycji regionalnych oraz ochrong dobr kultury materialne;.

Konstytucja RP z 1997 roku w artykutach 5 i 6 mowi, ze: ,,RP strzeze dziedzictwa narodowego,
stwarza warunki upowszechniania i rdwnego dostepu do dobr kultury bedacej zrodtem tozsamosci
narodu polskiego, jego trwania i rozwoju”.

Do ogoélnych zasad sformutowanych na potrzeby niniejszego studium a dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego nalezy zaliczy¢: dokumentowanie, zachowanie, ochrona 1 propagowanie
wartosci dziedzictwa kulturowego jest obowigzkiem wladz panstwowych, samorzadowych i
spoteczenstwa. Dzialalno$¢ ta z jednej strony stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia
tozsamosci, z drugiej za$ musi godzi¢ elementy ochrony z potrzebami adaptacji do wymogow



wspotczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi warto$¢ podlegajaca ochronie prawnej.
Ochrona doébr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej. Dobra kultury
powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej,
rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny zmierza¢ do:
—  zachowania istniejacej zabudowy o warto$ciach zabytkowych i kompozycyjnych,

—  konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy, oraz
innych terenow publicznych,

—  zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

—  zachowania 1 konserwacji historycznych ukladow przestrzennych oraz dazenia do
usunigcia elementow uznanych za znieksztalcajace zatozenia historyczne i
rekonstrukcji obiektow zniszczonych,

—  dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
— usunigcia lub przebudowy obiektow dysharmonijnych,
—  dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow zabytkowych.

Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz.
U. 162 poz. 1568 z pdzn. zm.) ochronie i opiece podlegaja zabytki ruchome, nieruchome i
archeologiczne (m.in. obiekty, obszary, stanowiska, zjawiska kulturowe). Wszelkie dziatania
przy nich musza by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie
wynikajacym z w/w ustawy.

Formami ochrony zabytkow sa:
1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j
lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Obiekty o walorach kulturowych nalezy weryfikowa¢ w gminnym programie ochrony
zabytkow. Rowniez nalezy dazy¢ do upowszechniania, szczegoOlnie wsrdéd spolecznosci
lokalnej, wiedzy w zakresie rozpoznawania walorow obiektow zabytkowych.

W _zwiazku z powyzszym w ,studium” proponuje si¢ nastepujace dzialania celem
ochrony krajobrazu kulturowego:
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v Wymagana jest ochrona obszarow archeologicznych o znaczeniu europejskim - sie¢
cmentarzysk kurhanowych: Lubcze - Hubinek - Wierszczyca. W zwigzku z powyzszym, na terenie
gminy proponuje si¢ utworzenie: Archeologicznego Parku Kulturowego

Park kulturowy tworzony jest w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania
wyrozniajgcych sie krajobrazowo terenow z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi
dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej.

v Wymagane jest ksztaltowanie, harmonijnego krajobrazu kulturowego, poprzez:
—  kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa
—  utrzymanie regionalno - historycznej skali i struktury jednostek osadniczych
—  skupianie zabudowy na zasadzie kontynuowania historycznego uktadu i charakteru

—  w otoczeniu obiektéw i zespotow zabytkowych zaleca si¢ wprowadzanie kablowych
linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych

—  ksztaltowanie form zabudowy, nawigzujacych do tradycyjnego budownictwa

— utrzymanie obiektow matlej architektury, wspottworzacych walory krajobrazu
kulturowego

v obowigzuje zakaz obudowywania historycznych obiektow, budynkami gospodarczymi i
dysharmonizujgcymi oraz wprowadzania obiektow tymczasowych

v zaleca si¢ zachowanie 1 ochron¢ figur, kapliczek oraz krzyzy przydroznych z
towarzyszacym im drzewostanem

v obowigzuje ochrona zieleni (cmentarze, parki, szpalery, starodrzew)

v ochronie podlegaja cmentarze z zachowanymi nagrobkami historycznymi, uktadem alejek i
drzewostanem

v zaleca si¢, aby nowoprojektowane budownictwo nawigzywato skala zabudowy oraz bryta

do lokalnych tradycji i regionalnych form architektury z uzyciem tradycyjnych materialow
budowlanych, stosowaniem wysokich dachéw z mozliwoscia lokowania uzytkowych poddaszy i
wysokosci zabudowy do kondygnacji — parter i poddasze uzytkowe

v obowigzuje wykonanie inwentaryzacji architektonicznej dla budynkéw znajdujacych sie¢ w
ewidencji konserwatorskiej, przeznaczonych do rozbidrki (opréocz zabudowy mieszkalno -
gospodarczej) 1 ztozenia do archiwum WKZ

VI. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ OBSZARU GMINY

VI.1. ZAOPATRZENIE W WODE

o Przystosowanie 1 rozbudowa posiadanego 1 czgSciowo zrealizowanego systemu
wodociggowego, do projektowanej strategii rozwoju funkcjonalno - przestrzennego gminy, z
mozliwoscig dalszej rozbudowy na tereny nowo urbanizowane



Zrédtem zaopatrzenia winien by¢, tak jak dotychczas, system zasilania i dostarczania
wody w odpowiedniej ilosci i jako$ci w postaci wod podziemnych, stacji
wodociggowych z uzdatnieniem wody oraz grupowych, lokalnych i indywidualnych
sieci 1 urzadzen wodociggowych, obejmujacych wszystkie jednostki osadnicze i
produkcyjne w gminie

Kierunkiem sprzyjajacym rozwojowi gospodarczemu gminy jest juz posiadany system
zaopatrzenia w wode z istniejagcych ujeé: Lubcze, Plebanka, Wola Grodecka.
dostarczajacych wodg dla celow bytowo - gospodarczych, produkcji rolnej i
przeciwpozarowych

Przewiduje si¢ adaptacje i modernizacje uje¢ wody, z uwagi na postepujaca
dekapitalizacj¢ urzadzen, gtéwnie stacji wodociggowych oraz instalacji przesytowych,
poprzez wymiang ich na nowoczesne, wykonane z lepszych materialow, zapewniajace
bezawaryjnos$¢, nizsze koszty eksploatacji 1 zuzycie energii elektrycznej

W perspektywie przewiduje si¢ catkowite zwodociggowanie terenéw budowlanych,
istniejagcych oraz terendw przewidywanych do zabudowy w poszczegélnych
jednostkach osadniczych gminy

Nalezy bezwzglednie chroni¢ 1 zabezpiecza¢ ujecia wod podziemnych, poprzez
opracowanie 1 wprowadzenie stref ochronnych dla wszystkich studni wodociggowych w
oparciu 0 Dz. U. Nr 116 z dnia 12 grudnia 1991 r. poz. 504 oraz projektow ich
zagospodarowania

Dla miejscowosci Jarczow, Grodek 1 Wierszczyca — zabezpieczy¢ lokalizacje w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego i realizacje uje¢ oraz urzadzen poboru
wody, przeznaczonych do celéw specjalnych, tj. obrony cywilnej, nieszczgsliwych
wypadkow, klesk zywiotowych, awarii urzadzen, itp.

Uaktualnienie pozwolef wodno - prawnych, na pobér wody i eksploatacje urzadzen
wodociggowych w oparciu o nowelizowane ,, Prawo wodne”

VI.2. ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW
SANITARNYCH

Dogodne warunki sanitarne na obszarze gmin, begda polegaly na wihasciwym
odprowadzeniu i oczyszczaniu $ciekOw sanitarnych, przy pomocy systemu ukladow
sieciowych kanalizacji sanitarnej przewodowej 1 wiejskich oczyszczalni Sciekow,
realizowanych, jako mechaniczno - biologiczne z procesami technologicznymi
oczyszczania o maksymalnie duzym stopniu redukcji zanieczyszczen z uwagi na
zapewnienie czystos$ci odbiornikow wod powierzchniowych: rzek, ciekow wodnych 1
rowow melioracyjnych o bardzo matych przeptywach

Uscislenie rezerw terenowych 1 lokalizacji projektowanych oczyszczalni $ciekow,
nalezy dokona¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
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o w programie inwestycyjnym kanalizacji sanitarnej - przy zapewnieniu mozliwosci
grawitacyjnego doplywu $ciekow do oczyszczalni i odptywu wod posciekowych do
odbiornikow

o Po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej przewodowej na terenie catej gminy - winna
nastapi¢, likwidacja wszystkich osadnikow i szamb bezodplywowych w obszarze miasta i
gminy, dzigki czemu moze nastgpi¢ eliminacja zagrozen dla stanu czystoS$ci terenow
zainwestowanych i przewidzianych do zabudowy

o Opracowanie odpowiedniego programu kanalizacji sanitarnej catego obszaru gminy w
dostosowaniu do strategii jej funkcjonalno - przestrzennego rozwoju

a Jednostki osadnicze o matej intensywnosci zabudowy, zabudowa kolonijna i rozproszona,
przewiduje si¢ do indywidualnego systemu odprowadzania $ciekoOw sanitarnych. Moga to by¢
przydomowe oczyszczalnie $ciekdw, szamba 1 osadniki z dziesieciodobowym
przetrzymywaniem $ciekdw 1 ich wywoz do najblizszej oczyszczalni przeptywowej badz
wprowadzeniem wod posciekowych do gruntu za pomoca odpowiedniego systemu drenazu
rozs3czajacego

o Utylizacja $ciekow gnojowicy - przez magazynowanie 1 rozcienczanie w odpowiednich
zbiornikach, przy gospodarstwach hodowlanych i deszczowanie na tereny pot uprawnych i
tak - po wyznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odpowiednich
lokalizacji 1 powierzchni tych zbiornikow

VI.3. GAZYFIKACJA | CIEPLOWNICTWO

@ Gmina JarczOw nie posiada na swoim terenie ziemnego gazu przewodowego. Z uwagi na
uwarunkowania ekologiczne 1 ochron¢ $rodowiska przed zanieczyszczeniami powietrza
atmosferycznego oraz podniesienie warunkow bytowo - gospodarczych, przewiduje si¢
wykorzystywanie gazu ziemnego przewodowego dla potrzeb cieptownictwa oraz bytowo -
gospodarczych dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy

o Zaopatrzenie w gaz ziemny, z systemu sieciowego przewodowego ogolnokrajowego
przewiduje si¢ przez budowe gazociggu wysokiego ci$nienia od istniejgcej stacji redukcyjno
— pomiarowej Tomaszéw Potudniowy do stacji redukcyjno - pomiarowej koto Jarczowa oraz
zaopatrzenie ludno$ci gminy w gaz ziemny z sieci rozdzielczej Sredniego ciSnienia

o Na obszarze gminy dopuszcza si¢ prowadzenie prac geologiczno - wiertniczych, majacych na
celu poszukiwanie i1 rozpoznawanie zi0z ropy naftowej 1 gazu ziemnego, na podstawie
posiadanych koncesji nadanych przez Ministra Srodowiska przy zachowaniu obowiazujacych
przepisOw branzowych

o Przej$ciowo, obecnie na terenie gminu Jarczow, budynki mieszkalne, uzytecznosci publiczne;j
1 ustugowo - produkcyjne, zaopatrywane sg w energi¢ cieplng z kotlowni wbudowanych,
opalanych gtownie paliwem statym: weglem, koksem, drewnem opatowym

o W perspektywie, przewiduje si¢ wykorzystanie gazu ziemnego przewodowego, do celow
komunalnych i grzewczych. Realizacja tych przedsigwzi¢¢, ma na celu gtoéwnie ochrone
srodowiska naturalnego oraz poprawe bytu ludnos$ci



@ Konieczno$¢ dostosowania zagadnien zaopatrzenia gminy w energi¢ 1 gazowa do
warunkow okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

VI.4. USUWANIE ODPADOW KOMUNALNYCH

@ Podstawowym kierunkiem w gospodarce odpadami, bedzie konieczno$¢ ponoszenia
kosztow usuwania i utylizacji wytwarzanych przez mieszkancow oraz podmioty
gospodarcze odpadow

o Dazenie do wprowadzenia w zaktadach przemystowych i1 innych podmiotach
gospodarczych, technologii mato odpadowych z jednoczesnym wykorzystaniem ich
jako surowce wtorne,

a Nieczystosci stale na terenie gminy zbierane sg czasowo do konteneréw metalowych
lub kubtdéw, a nastgpnie wywozone na wysypisko Smieci

o Konieczne jest uwzglednienie ustalen opracowanego, wojewddzkiego programu
gospodarki odpadami oraz partycypacji w programie powiatowym

o Wysypisko odpadow komunalnych, powinno spetnia¢ warunki i wymagania zawarte w
przepisach odrebnych w zakresie gospodarki odpadami

VI.5. ELEKTROENERGETYKA

o Zelektryfikowanie wszystkich miejscowosci na obszarze gminy oraz dyspozycyjne
moce w stacjach transformatorowych 1 liniach energetycznych, stwarzaja dogodne
warunki dla dalszej urbanizacji obszaru gminy

o W zaleznos$ci od rozwoju gospodarczego gminy, a takze zapotrzebowania na energi¢
elektryczna, szczegélnie na nowych terenach, przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe 1 ustugowe, moze nastapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci SN/nn oraz
dobudowy stacji 15/0,4 kV

a Istniejagce linie elektroenergetyczne, przewiduje si¢ do adaptacji i rozbudowy.
Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych, moze odbywac
si¢ zgodnie z warunkami okre$§lonymi w PN/E -05100 — 1 oraz PN - 76/E -05125

o Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienia, zgodnie z PN - E - 05100 - 1,
pozostawi¢ pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi SN/ nn, bez zalesienia, pas
o szeroko$ci min. 9:36 13,0 m, pod linig 110 kV pozostawi¢ pas o szerokosci 2356 20,0
m; dopuszcza si¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod
warunkiem utrzymania pod linig drzew nie przekraczajagcych 2 m wysokosci oraz
pozostawienie wokot kazdego shlupa powierzchni nie zalesionej w odleglosci co
najmniej 4 m od shupa

a W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ budowy linii napowietrznych wysokich napig¢.
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Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac
si¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w EN 50341-1, PN/E-05100-1, PN-EN50423-
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o 1,PN/e-05125-1, n SEP-E-003, N SEP-E-004. Strefa wolna od zabudowy wynosi
odpowiednio:
= dla linii napowietrznej 110kV - pas 36,0m (po 18,0 m od osi linii);
o dla linii napowietrznej SN 15 kV - pas 12,0m (po 6,0 m od osi linii);
= dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0m (po 2,5 m od osi linii);
o dla linii kablowej SN 15 kV - pas 2,0m (po 1,0 m od osi linii);
= dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0m (po 0,5 m od osi linii).

a Strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdhuz linii elektroenergetycznej wynosi
odpowiednio:

o dla linii napowietrznej 110kV - pas o szerokosci 20,0m (po 10,0 m od osi linii);

= dla linii napowietrznej SN 15 kV - pas o szerokosci 13,0m (po 6,5 m od osi linii);
o dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas o szerokosci 3,0m (po 1,5 m od osi linii);
= dla linii kablowej SN 15 kV - pas o szerokosci 3,0m (po 1,5 m od osi linii).

= Dopuszcza si¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem
utrzymania pod linig drzew nieprzekraczajacych 2 m wysokosci oraz pozostawienie wokot
kazdego stupa powierzchni niezalesionej, w odlegtosci, co najmniej 4,0 m od stupa.

o Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych, bedacej
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;.

o Wyznacza si¢ odleglosci lokalizacji poszczego6lnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejacych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie
mniejsze niz:

= dla linii napowietrznej 110kV - 11,0m po kazdej ze stron osi linii;

= dla linii napowietrznej SN - 7,0m po kazdej ze stron osi linii;

= dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — 3,5m po kazdej ze stron osi linii;
o dla linii kablowej SN i nN - 0,7m po kazdej ze stron osi linii;

= dla linii kablowej WN - 1,5m po kazdej ze stron osi linii;

o Lokalizacja w poblizu linii wysokiego napigcia 110 kV obiektéw kubaturowych
odpowiadaé musi ustaleniom zawartym w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17
grudnia 2019 r. (Dz. U. z 2019., poz. 2448), ktore okresla dopuszczalne poziomy pol
elektrycznych i magnetycznych w $rodowisku, zréznicowane dla terenow pod zabudowe
mieszkaniowg 1 dla innych miejsc dostgpnych dla ludnosci. Ze wzgledu na skomplikowany
sposob ustalania bezpiecznych odleglosci od linii 110 kV, budowanych na réznych stupach,
wedlug réznych katalogéw, przyjmuje si¢ w oparciu o obliczenia, ze bezpieczng
odlegtoscig budynkéw mieszkalnych od skrajnych przewodow linii napowietrznych jest 18
m (ok. 36 m od osi linii). Lokalizacja obiektow mieszkalnych w odlegtosciach mniejszych
niz wyzej podane jest mozliwa, jednak kazdorazowo musi by¢ poprzedzona procedurg
pomiarowa okreslona w wymienionym na wstepie Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
oraz uzgodnieniami z wilascicielem linii.

W  pasach technologicznych obowigzuje w szczegOlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia ros§linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisOw odrgbnych.

W przypadku koniecznosci istnieje mozliwos¢ przebudowy lub skablowania linii napowietrznych



SN, nn. Zakres 1 technologi¢ przebudowy okresli zarzadca sieci. Jednocze$nie zwraca si¢
uwage, ze wszystkie koszty przebudowy urzadzen -elektroenergetycznych ponosi
wnioskodawca.

VI.6. TELEKOMUNIKACJA

W perspektywie, przewiduje si¢ stelefonizowanie wszystkich jednostek osiedlenczych i
gospodarstw produkcyjnych oraz potencjalnych uzytkownikow, za pomocg central
automatycznych

VII. KIERUNKIIZASADY ROZWOJU SYSTEMU
KOMUNIKACJI

Drogi powiatowe

Przez teren gminy przebiega 11 odcinkéw drog powiatowych, o tacznej dlugosci 51 km —
drog utwardzonych i 9,1 km - drég nieutwardzonych:

48574 3528 L Podhorce - Nowa Wie$ - Nedezow - Przewtoka

48575 3516 L Gorno - Podhorce - Wola Grodecka

48577 3521 L Tomaszéw Lubelski - Ulhéwek

48578 3527 L Nedezoéw - Sowiniec

48-579-do-drogi48-577 3536 L Wierszczyca -Jarczéw — Korhynie -Ruda Zurawiecka

48580 3542 L Tomaszow Lubelski - Przeorsk - Korhynie

48582 3541 L Korhynie - Zylka - Szalenik

48585 3531 L Jarczow - Jurow - Machnow

48586 3532 L Lubcze - Szlatyn - Jurow

48587 3533 L Chodywance — Jedrzejéwhka-Plebanka — Dyniska Nowe

48384 3510 L Wolka Puk. - Hopkie - Wola Grédecka - Wierszczyca do-drogr48-572

W ,, Studium...” , okreslono podstawowe koncepcje zagospodarowania gruntow przylegtych

do paséw drogowych, drog powiatowych. Przewiduje si¢ rezerwacje terendéw na wykonanie
rowow odptywowych w celu odprowadzenia wody z paséw drogowych 1 od istniejgcych
przepustow pod jezdnig. Przewiduje si¢ w przysziosci tereny pod modernizacj¢ odcinkow
drog powiatowych, aby spelnialy petne parametry klas technicznych ,,L" (lokalnych), a w
obszarze o znacznym stopniu zurbanizowania w przekroju po6tulicznym lub ulicznym.

Ustalenie zasad przeznaczenia terenéw oraz linii o r6znych funkcjach, nastagpi na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezy opracowa¢ w oparciu o Rozporzgdzenie
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej, z dnia 2 marca 1999 r., w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z
dnia 14 maja 1999 r. poz. 430)

Drogi gminne
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Polaczenia komunikacja kolowa, pomi¢dzy jednostkami osadniczymi — produkcyjnymi (wioskami),
a jednostkami wspomagajacymi i osrodkiem gminnym, w duzej mierze zapewnia uklad drog
gminnych. Uklad ten wspomagany siecig drog lokalnych i dojazdowych, zapewnia podstawowe
dojazdy do pol uprawnych i wywoz ptodow rolnych.

Na obszarze gminy istnieje 30 odcinkéw drog gminnych o lacznej dlugosci - 43,857 km.
Przewiduje si¢ adaptacje, modernizacje 1 rozbudowe stanu istniejagcego drog gminnych. Nalezy
dazy¢ do catkowitego ich utwardzenia.

Ciagi piesze

Podstawowe ciagi komunikacji pieszej w osadzie, przebiegaja wzdtuz gléwnych ulic. Przede
wszystkim, tacza one glownie tereny zabudowy mieszkaniowej - zagrodowej z ustugami
podstawowymi 1 ponad podstawowymi oraz miejscami pracy i zespotami ustugowymi. Zaleca si¢
wlasciwe urzadzenie chodnikow .pieszych, oddzielajac je od jezdni pasami zieleni przydroznej oraz
wlasciwie ich oznakowanie! o§wietlenie.

Szlaki turvstvezne i Sciezki rowerowe

Do osrodka gminnego dochodzi trasa wyznaczonego szlaku turystycznego, tzw. ,.cerkiewny”.
Istniejacy szlak, przeznacza si¢ do adaptacji, utrzymania i vatrakcyjniania, przez organizowanie
miejsc biwakowych, p6l namiotowych, parkingow itp.

Obecnie na terenie gminy nie jest wytyczona zadna z tras rowerowych. W, Studium...” planuje si¢
jednak utworzenie tego typu tras, ktore przebiega¢ beda najbardziej atrakcyjnymi okolicami
terendw gminy.

VIIL. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— ostateczne ustalenie granic terendw o roznych funkcjach;

- ocena zmiany sposobu uzytkowania terendw: okreslenie proporcji funkcji terenow dla ktérych
studium wskazuje dwa lub wigcej przeznaczen podstawowych;

— obowigzuje uszczegOlowienie zapisow w zakresie dopuszczalnego przeznaczenia, ze
szczegblnym uwzglednieniem funkcji ustugowych;

- dalsze dazenie do nasycenia zabudowy budownictwem z materiatow lokalnych, tradycyjnych,
wtapiajacych si¢ w otoczenie;

— dbatos¢ o realizacje zielonego otoczenia, pod malg architekturg wlacznie;

- okreslenie zasad i zakazo6w w zakresie umieszczanie szyldow i reklam. Wszystkie elementy
estetyki przestrzeni publicznych musza by¢ spojne z wizerunkiem gminy;

- rewaloryzacja obiektow zabytkowych zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;



obowiazek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
lesnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrgbnymi, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy od granicy lasu;

pozostate parametry i gabaryty zabudowy zgodnie z rozdziatem III;

nakazuje si¢ uwzgledni¢ w poszczegoélnych terenach ochrony przed ucigzliwym
oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pod pojeciem ochrony terenu przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu
akustycznego nalezy rozumie¢ obowigzek zastosowania przez wiasciciela terenu
(inwestora) zabezpieczen budynkow mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np.
ekranowania, wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia
obowigzujacych norm, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ustalenie standardow akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla
poszczegolnych kategorii drog oddzielnie dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

ostateczna lokalizacja elektrowni wiatrowych w ramach strefy w ktérej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ farm wiatrowych wprowadzonej niniejszym studium;

ochrona w maksymalnym stopniu, istniejacych warunkow percepcji 1 ekspozycji
krajobrazu, poprzez rezygnacj¢ z przeznaczenia lub weryfikacje zasad zabudowy i
zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe, a otaczajacych punkty
widokowe i ciggi widokowe

utrzymanie w jak najwiekszym stopniu, zasiggu istniejgcych kompleksow lesnych i
terenow uzytkow zielonych

wykluczenie zabudowy w obrebie wazniejszych ciggow ekologicznych

ochrona oraz poprawa stanu zabytkowych zespotow 1 obiektow, zalozen cmentarnych 1
zieleni oraz obiektéw o znaczeniu historycznym lub symbolicznym, z zapewnieniem ich
wlasciwej ekspozycji oraz odpowiednim zagospodarowaniem otoczenia

przeciwdziatanie tendencjom do nadmiernego rozproszenia si¢ zabudowy i
nieuzasadnionego obudowywania granic kompleksow lesnych

ochrona przed niekontrolowanym przeksztalceniem uktadow przestrzennych, a w
szczegoOlnosci zachowanie istotnych cech rozplanowania tych uktadow

ochrona otoczenia obiektéw zabytkowych przed degradacja

zachowanie istniejgcych osi widokowych, na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie
przystaniania ich nowg zabudowa

wprowadzenie jednoznacznych zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu do planow
miejscowych, umozliwiajacych ksztaltowanie form zabudowy 1 zagospodarowania
terenu o wysokich walorach estetycznych i na zasadzie kontynuacji tradycji
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ksztaltowanie pasow zieleni izolacyjnej, miedzy terenami zabudowy mieszkaniowej i
dziatalnosci gospodarczej o charakterze wytworczym i sktadowym oraz wzdhuz drog

wytyczne do miejscowych planéw zawierajg rowniez rozdziat IV.5, V.5.

IX. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

1.

IEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego:

S

tudium nie wyznacza obszarow, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Liste terenoéw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ nastepujaco:

1)
2)

3)

Tereny przeznaczone pod inwestycje w miejscowosciach: Jarczow, Grodek, Wierszczyca;

Uktad urbanistyczny miasta Jarczowa wraz z dominantg, ktora stanowi dawna cerkiew
greko - katolicka oraz proponowanym przez ,,Studium... ”, obszarem jego ochrony

Miejscowo$¢ Korhynie - teren stanowiacy pozostato$¢ zespotu dworskiego, sktadajacego sie
z dworku oraz parku

4) Tereny lezace w strefie w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje farm wiatrowych w obrgbie

sotectw Nowy Przeorsk, Przewloka, Nedezow, Sowiniec, Grodek Kolonia, Wierszczyca,
Grodek, Lubcze;

Obszar ten wymaga¢ bedzie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze; przy czym zmianie przeznaczenia beda ulegaé¢ jedynie grunty przeznaczone pod
teren elektrowni wiatrowej (fundament wiatraka wraz z zapleczem technicznym) oraz drogi
dojazdowe.

Powyzsza lista nie wyczerpuje potrzeb w zakresie pokrycia obszaru gminy m.p.z.p. szczegélnie w
odniesieniu do przypadkow dotyczacych porzadkowania, scalania i podzialu nieruchomosci. Stad w
razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi by¢ przeprowadzona ocena
zasadnos$ci przystgpienia do opracowania m.p.z.p. dla danego terenu 1 podjeta odpowiednia uchwata

przez Rad¢ Gminy.



X.WYBRANE ASPEKTY DOTYCZACE UWZGLEDNIENIA
WYMOGOW BEZPIECZENSTWA LUDZI | SRODOWISKA
ORAZ OBRONY CYWILNEJ

,Studium...” oprdcz szeregu zagadnien planistyczno - programowych, stara si¢ uwzgledni¢ w
realizacji polityki przestrzennej terenu gminy, wymagania dotyczace zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancow 1 srodowiska w kontek$cie zagrozen: awarii, katastrof, klesk
zywiotowych, anomalii pogodowych, itp.

Stwierdza sig¢, ze istniejacy 1 prognozowany ukiad przestrzenny na obszarze gminy: uktad
komunikacyjny, zagospodarowanie terenow, lokalizacje jednostek osadniczych, obszarow
lesnych, wod otwartych - stanowig struktur¢ umozliwiajaca zachowanie podstawowych
wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci 1 sSrodowiska.

W schemacie skali zagrozen, ktore wystepuja przewaznie na obszarze o$rodka gminnego oraz
wiekszych miejscowosci, jako gtowne jego elementy: typuje si¢ do ochrony i transformac;ji:

—  wody otwarte: zbiorniki wodne, rzeki, cieki wodne

—  zbiornik wod podziemnych, stanowigcy strategiczny zapas wody (GZWP nr 407
Chetm - Zamos¢)

— tereny zieleni otwartej, osiedlowe;j (lasy, taki)
—  ukfad drég kotowych, gléwnie powiatowych i gminnych

—  zageszczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w centralnej czesci osrodka
gminnego

—  dzielnice mieszkaniowe o$rodka gminnego, jednostek osiedlenczych, gospodarstw
produkcyjnych
Dla likwidacji, badz zminimalizowania zagrozen ludzi i1 przyrody, w szczegdlnych

przypadkach awarii, katastrof, klesk zywiolowych, anomalii pogody, itp. ,,Studium...”,
przewiduje 1 zaleca:

—  bezposrednie sgsiedztwo wod otwartych; stawdw rybnych, rzek, ciekow wodnych
przeznaczy¢ pod zorganizowanie zieleni ekologicznej ochronnej wysokiej i niskiej
oraz zieleni urzadzonej ogoélnie dostepnej; wymienione rejony powinny by¢ chronione
przez zainwestowaniem kubaturowym, zwlaszcza obiektami ucigzliwymi dla
otoczenia, mogacymi powodowaé zagrozenie dla S$rodowiska; istniejagca i
projektowana zabudowa mieszkaniowa powinna mie¢ peine uzbrojenie

— w Dbezposrednim sgsiedztwie centrum miejscowosci - skupiska terendow
mieszkaniowych 1 ustlugowych, projektuje si¢ lokalizacje zieleni parkowej ogolnie
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dostepnej towarzyszacej, izolacyjnej - wielosezonowej wysokiej 1 niskiej; tereny te
stanowig mozliwo$¢ do organizowania budowli ochronnych
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strategiczny zapas wody zbiornika woéd podziemnych (GZWP) gminnych, nalezy
bezwzglednie chronié, przestrzegajac zasad i zalecen dla okreslonych w planie — stref
ochronnych

Ponadto ,, Studium...” dla innych opracowan planistycznych (plandéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego i planéw realizacyjnych), zaleca:

XI.

w terenach  zainwestowania, szczegoOlnie osiedlach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej, zagrodowej nalezy bezwzglednie chroni¢ i konserwowac
awaryjne ujecia wody oraz rezerwowac tereny dla ich realizacji

nalezy tak projektowa¢ i modernizowac drogi 1 ulice, aby miaty szeroko$ci umozliwiajace
ewentualne niecalkowite zagruzowanie, a potaczone z traktami przelotowymi, zapewniaty
sprawng ewakuacje ludnos$ci w okresie zagrozenia

nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdow dla pojazdéw z toksycznymi srodkami
chemiczno — przemystowymi

w rejonach budownictwa mieszkaniowego, zaleca si¢ planowanie terenéw pod brakujace
budownictwo ochronne

dazy¢ do zorganizowanej wlasciwej rozbudowy infrastruktury stuzby zdrowia, opieki
spotecznej 1 stuz dyspozycyjnych, takich jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe,
rozbudowa systeméw lacznosci 1 calodobowego ostrzegania - mie¢ to moze bezposredni
wplyw na prowadzenie akcji ratowniczej

Na terenie gminy zabroniona jest budowa zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczeg6lnos$ci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Przy realizacji zabudowy nalezy zapewni¢ zapotrzebowanie w wod¢ do zewnetrznego
gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Przy realizacji zabudowy nalezy zapewni¢ drogi przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W obrebie gminy nie wystepuja zjawiska obsuwania si¢ mas ziemnych. Jedynie na terenie wyrobisk
gorniczych moga pojawi¢ si¢ niewielkie osuwiska wywotane dzialalnoscig czlowieka. Rzeki
znajdujace si¢ na terenie gminy sg niewielkie. Podczas nawalnych opadow moga one wylewa¢ w
obrgbie den dolin, gdzie brak jest zabudowy.

XIl. ZABEZPIECZENIA WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY
CYWILNEJ

1.

W Studium uznaje sig¢:



1) mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych terendw zielonych (parkow, boisk sportowych,
placéw) w sytuacjach szczegdlnych na cele obronnosci;
2) maksymalne ograniczenie zabudowy obszarow przyleglych do ciekow z

uwzglednieniem dojazdéw do ich brzegow pojazdéw mechanicznych w sytuacji
szczegolnej;

3) =za niezbedne, by w ramach istniejacej i1 realizowanej sieci wodociggowej zapewnione
byly hydranty naziemne oraz zabezpieczona niezbedna laczno$¢ z mozliwosciag
wykorzystania tych elementéw w sytuacji szczeg6lnej i dla celow p.poz.;

4) za wytyczng, by na etapie okre$lenia warunkow zabudowy uwzglednione bylty w
podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej zabudowy
zwlaszcza obiektow uzytecznosci publicznej 1 znaczacych zaktadow pracy
pomieszczenia o konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i
szybkiej ich adaptacji dla celow ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

2. Tereny wolne od zabudowy mogg by¢ wykorzystane na ewakuacje mieszkancow i
ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

XIII. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI

1. Do obszaré6w wymagajacych przeksztalcen zaliczono:

a) tereny dawnych PGR-o0w, ktére moglyby zosta¢ wykorzystane na cele ustugowe 1 na
cele drobnej wytworczosci, lub jako tereny produkeyjno - przemystowe;

2. Do obszarow wymagajacych rehabilitacji zaliczono:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej poprzez uzbrojenie komunalne, poprawe estetyki.

3. Do obszaréw wymagajacych rekultywacji zaliczono tereny dzikich wysypisk odpadéw
oraz tereny wyeksploatowanych wyrobisk, ktéore wymagaja rekultywacji zgodnie z
ustaleniami pozwolen na ewentualng eksploatacje zl6z. Zaleca si¢ rekultywacje w
kierunku rolnym, leSnym lub rekreacyjno-sportowym.

4. Jako forme rekultywacji mozna uzna¢ rewitalizacje obszaru parkow podworskich.
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XIV. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH

O

POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

Studium nie wskazuje obszardw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

XV. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1.

a)

b)

Okresla sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancow gminy Jarczow moga by¢ lokalizowane na podstawie
mpzp lub decyzji administracyjnych podejmowanych zgodnie z procedura okreslong w
aktualnych przepisach prawa, a w tym:

na terenach mieszkaniowych w formie:

obiektow 1 lokali publicznych o ile prowadzona w nich dziatalno$¢ nie powoduje
znacznego oddziatywania na §rodowisko,

urzadzen infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi
programami rozwigzan tych urzadzen,

zieleni publicznej jako funkcji uzupetiajacej;
na terenach poprzemystowych i dawnych PGR-6w:

z wylaczeniem lokalizacji inwestycji, dla ktorych wykonanie raportu oddzialtywania
na $rodowisko jest obligatoryjne,

urzadzenia infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzadzen.

na terenach odrebnie wydzielonych, w formie:

obiektow 1 lokali ustug publicznych, o ile prowadzona w nich dziatalno$¢ nie
powoduje znacznego oddziatywania na srodowisko,

urzadzen infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi
programami rozwigzan tych urzadzen, w tym budowa 1 utrzymanie pieszych przepraw
mostowych (ktadki)

urzadzonej zieleni publicznej jako funkcji uzupeiniajacej lub samoistnej (parki,
skwery, bulwary),

tereny zieleni cmentarnej,

tereny ustug sportu i rekreacji,



budowa i utrzymanie $ciezek rowerowych i turystyczno — rekreacyjnych,



2. Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje si¢, ze lista
takich inwestycji powinna by¢ okreslana na okres kadencji samorzadu gminy z
uwzglednieniem wystepujacych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich
wykonania, stopnia przygotowania warunkow lokalizacyjnych. Na tym etapie mozna
wymieni¢ m.in. nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— tereny rekreacji i1 ushug turystycznych w okolicach realizowanego zalewu
kapielowego we wsi Rogozno, znajdujace si¢ w podobszarze A-VIII,

— tereny dzialalnos$ci ustugowej w miejscach skrzyzowania planowanej obwodnicy
z droga krajowa nr 17 (A-V, A-VII) i droga wojewodzka nr 850 w okolicach
Sabaudii (A-III) oraz droga powiatowa Tomaszéw Lubelski - Ulhowek w
miejscowosci Sznury (obszar wchodzacy w sktad miasta).

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary
wynikaja z jednej strony z przyjetych programéw rzadowych, wojewodzkich, ofert
inwestorow, a z drugiej propozycji samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach
okreslajacych i ksztattujacych polityke rozwoju gminy.

Lista podstawowych zamierzen o charakterze rzadowym i1 wojewddzkim dotyczacych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynika z zapisu propozycji Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Lubelskiego.

XVI. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1.  Zabrania si¢ lokalizacji zabudowy na terenie obszaroéw i obiektow chronionych zgodnie
z prawem w zakresie ochrony przyrody;

2. Zabrania si¢ lokalizacji zabudowy w rejonie korytarzy i siegaczy ekologicznych;
3. Zabrania si¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach laséw i zalesien).

4.  Zabrania si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej w strefach ochrony bezposredniej
uje¢ wod podziemnych.

5.  Zabrania si¢ lokalizowania zabudowy w granicach stref kontrolowanych wokot
gazociggow wysokiego cisnienia.

6.  Zabrania si¢ lokalizowania zabudowy w granicach stref ochronnych wokoét linii
wysokiego 1 $redniego napigcia.

7. Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy moga wynika¢ ponadto z ustanowienia na
podstawie przepisow odrgbnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochrony
posredniej uje¢ wod, wokot cmentarzy.
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XVII. INTERPRETACJA ZAPISU STUDIUM

1.

Tres¢ tekstu 1 rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Jarczoéw, nie

jest jednak $cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

W stosunku do rysunku studium przyjmuje si¢ nastepujaca interpretacje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

kazdorazowa zmiana sposobu uzytkowania terendw bedzie podlegata indywidualnej
ocenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jak i decyzjach o
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

w ,,.STUDIUM” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenow, tzn., ze
okreslone na rysunku ,,.STUDIUM” przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a
nie wylaczng) i moze by¢ uzupehione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga by¢
przeciwstawne funkcji dominujacej 1 pogarsza¢ warunkow jej egzystencji;

okreslenia: tereny dla budownictwa mieszkaniowego dotycza dominujacych rodzajow
zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym
gtéwnie ushugi i zielen;

uznaje sie, ze ,,STUDIUM” stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej
niezbednej aktualizacji programéw infrastruktury technicznej gminy;

uznaje si¢ za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z gming JarczOw gmin, celem zapobiezenia przeznaczania terendw na cele,
ktore moglyby wywrze¢ negatywny wpltyw na zlokalizowane funkcje w gminie Jarczow;

uznaje si¢ za istotne - czynny udzial przedstawicieli samorzadu gminy w tworzeniu i
opiniowaniu opracowan typu ,,strategia rozwoju wojewddztwa”, ,,plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa”, ,programy inwestycyjne”, ,plany zwigzane z
dziedzictwem kulturowym”, itp. wywierajacymi wplyw na rozwdj gminy 1 jej
zagospodarowania przestrzennego;

podane minimalne powierzchnie dzialek zroznicowanych form zabudowy sg traktowane
jako optymalne z tym, ze w konkretnych warunkach powierzchnie te i usytuowanie
budynkéw musza spelnia¢ przede wszystkim ustalenia prawa odnoszace si¢ do
minimalnych odleglosci od granic sgsiadéw, komunikacji, elementow uzbrojenia
komunalnego;

podane maksymalne wysokosci zabudowy moga zosta¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podwyzszone w z zakresie
niezbednym dla obiektéw ktorych wysokos¢ wynika z wymogoéw konstrukcyjnych lub
technicznych,



10) uktad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w pelni lokalnego uktadu komunikacyjnego, o dokladnej lokalizacji i
technicznych rozwigzaniach projektowych drog stanowié¢ bedzie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, projekt budowlany;

11) strefy ochronne od urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stanowig element
informacyjny, dopuszcza si¢ zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

XVIIL. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Przyjete kierunki rozwoju w aktualnie obowigzujacym studium uchwalonym uchwatg Rady
Gminy Jarczéw nr V/30/03 z dnia 29 kwietnia 2003 r. wynikaja bezposrednio z istniejacych
uwarunkowan osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych oraz
formalnoprawnych.

Stosunek do przedstawionych uprzednio wielorakich uwarunkowan rozwoju, w tym
odnoszacych si¢ bezposrednio do ksztaltowania jego polityki przestrzennej znajduje swoje
odzwierciedlenie w przyjetych w Studium - kierunkach zagospodarowania przestrzennego
oraz politykach odnoszacych si¢ do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego,
komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego.

Uznaje si¢, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest cel uniwersalny:
,podnoszenie standardu warunkdéw zycia mieszkancow przy zachowaniu zasady
zrOwnowazonego rozwoju’’ poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

— uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez przeksztalcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie
stopnia wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng terenéw 1 zainwestowania
kubaturowego;

—  wykorzystania polozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa,
réznorodnych jej zwiazkow zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw jej rozwoju
dla podnoszenia atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i
koncentracji funkcji regionalnych;

—  przeciwdziatanie degradacji walorow gminy w zakresie §rodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

Studium umozliwia osiggnigcie celu m.in. poprzez:

—  rozpoznanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania, powigzan
zewnetrznych 1 zalezno$ci  wewnetrznych, oceny, ochrony 1 efektywnego
wykorzystania wystepujacych waloréw w mysl zasady zrownowazonego rozwoju;
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—  przeciwdziatanie konfliktom 1 barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a w
konsekwencji okreslenie rejonow predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji
gminnych (szczeg6lnie poprzez diagnoze¢ $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ich
ochrong, ksztattowanie 1 racjonalne wykorzystanie dla celéw rozwojowych; ukladu
komunikacyjnego; infrastruktury technicznej);

— integrowanie polityki przestrzennej pahstwa z interesami gminy poprzez wplywanie na
formutowanie zadan rzagdowych 1 wojewddzkich zwigzanych z priorytetami rozwoju;

—  wykorzystanie dla rozwoju gminy zewngtrznych powigzan funkcjonalnoprzestrzennych, w
tym w ramach powiatu, wojewodztwa;

Rada Gminy Jarczéow podjela Uchwale Nr XXX1/170/10 w dniu 25 lutego 2010 r. w sprawie
przystapienia do _ sporzadzenia zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jarczow”.

Zasadno$¢ dokonania zmiany ,,Studium ...” wynika z:

2

—  otrzymanego wniosku o zmian¢ ,studium...” w zakresie umozliwienia realizacji farm
wiatrowych w obrebie solectw Nowy Przeorsk, Przewloka, Nedezow, Sowiniec, Grodek-

Kolonia, Wierszczyca, Grodek, Lubcze

— wejScia w zycie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
okreslajacej szczegotowe wymagania dotyczace zarowno zapisu problematyki Studium jak 1
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego; ,,Studium...” uchwalone uchwata
Rady Gminy Jarczow nr V/30/03 z dnia 29 kwietnia 2003 r. r., nie uwzglednia aktualnych
uwarunkowan wynikajacych z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. a takze nie zawiera obligatoryjnych elementow tresci wynikajacych
z art. 10 ust. 2 w/w ustawy, w zwiagzku z powyzszym jest nieaktualne;

—  wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

—  wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587);

Zmiang Studium objeto tereny gtownie o charakterze rolniczym z przeznaczeniem dla realizacji
farm wiatrowych w obrgbie sotectw Nowy Przeorsk, Przewloka, Nedezéw, Sowiniec, Grodek
Kolonia, Wierszczyca, Grodek Lubcze.

Zmianie ulegta forma przedstawienia poszczegdlnych ustalen w zakresie uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania terenow gminy JarczoOw, wprowadzone zostaty rowniez zagadnienia wynikajace
z obowigzujacych przepiséw odrgbnych (tekst oznaczony szarym wyrdznieniem).

Rysunek Studium zostal zmieniony w granicach zgodnych z zalgcznikiem 1 do uchwaly Nr
XXX1/170/10 Rady Gminy Jarczow z dnia 25 lutego 2010 r. Wprowadzona zmiana dotyczy
przeznaczenia terenow pod inwestycje zwigzane z realizacjq farm wiatrowych zgodnie z wnioskami
0sob prywatnych. Na rysunku Studium naniesiono rowniez zmiany wynikajqgce z obowiqzujgcych
przepisow odrebnych.



Wprowadzenie powyzszych zmian umozliwito:
v' zapewnienie zgodnos$ci studium z obowigzujacymi przepisami;

v uwzglednienie wniosku w zakresie umozliwienia realizacji farm wiatrowych w
obrgbie sotectw Nowy Przeorsk, Przewloka, Nedezéw, Sowiniec, Grodek Kolonia,
Wierszczyca, Grodek, Lubcze

v’ zapewnienie rozwoju gminy poprzez wprowadzanie nowych inwestycji.

Wyznaczenie w zmianie studium obszarow i nadanie im odpowiednich funkcji odbyto si¢ z
poszanowaniem wszelkich zasad ochrony $rodowiska i1 przyrody, krajobrazu naturalnego i1
kulturowego oraz z uwzglgdnieniem zasad zrownowazonego rozwoju miasta.

Zmiana dokumentu Studium dokonywana jest na podstawie Uchwat Rady Gminy
Jarczow Nr XX/157/21 z dnia 30 kwietnia 2021 r. zmienionej uchwatg Nr XXI1/169/21 z dnia
24 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jarczow.

Podjete Uchwaty wynikaja z uwzglednienia wnioskdw o zmian¢ dokumentow planistycznych

ztozonych na przestrzeni ostatnich lat.

Zmiany dotycza wyznaczenia na terenie gminy nowych obszaréw lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz zmiany w sposobie zagospodarowania terenow
ustug i zabudowy mieszkaniowe;.

Problematyka zmiany studium wprowadzona jest pod katem wskazania obszaréw na ktorych
moga by¢ lokalizowane urzadzenia stuzgce produkcji energii z odnawialnych Zzrédet o mocy
zainstalowanej wigkszej niz SO0kW czyli w tym przypadku farmy fotowoltaiczne, wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz do punktowych zmian
terenow juz budowlanych,. Nie dotyczy ona natomiast wyznaczania nowych terenow pod
zabudowa kubaturowa (mieszkaniowa, uslugowa, produkcyjng itp.), co oznacza, ze ich
powierzchnia nie ulegnie zmianie. Zatem nie zachodzi konieczno$¢ sporzadzania bilansu

terenéw jako niemajgcego wplywu na planowane zamierzenie inwestycyjne.

Wyznaczone tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustug,
ustug 1 przemystu sg korektg wyznaczonych terendw z mozliwoscig inwestowania tym samym
wprowadzane zmiany wpisujg si¢ / nie zmieniajg ustalonej polityki przestrzennej gminy.

Obszary lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
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przekraczajacej 500 kW zostaly zlokalizowane na terenach rolnych. We wszystkich obszarach
zakazana zostata lokalizacja sitowni wiatrowych a strefy ucigzliwos$ci inwestycji zawieraja si¢ w
granicach terenu inwestycji.

W ramach prac nad zmiang Studium zaktualizowano w wymaganym zakresie, wynikajacym
z przedmiotu opracowania, uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233). Zgodnie z art. 9 ust. 3a zmiana studium dla cze$ci obszaru wymagata
dokonania w cze¢sci tekstowej jak i graficznej studium. Dokonane zmiany zostaty przedstawione i
wyroznione w czesci tekstowej 1 graficzne;.
W przedmiotowej zmianie studium uwzgledniano wnioski i zalecenia zlozone w toku procedury
przez instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany studium oraz

wniosek 1 0s6b fizycznych i jednostek prawnych.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jarczoéw
uwzglednia ustalenia wynikajace z programow rzadowych i dokumentdéw strategicznych szczebla

krajowego. Naleza do nich:

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, w ktoérej zaktada sie zwickszenie
produkcji energii ze zrodet odnawialnych, zmniejszajacej emisje CO2. W warunkach
polskich do tego typu Zrodet o najwigkszym potencjale ekonomicznym nalezy zaliczy¢
energi¢ wiatru, wykorzystanie biomasy 1 biogazu oraz energii geotermalnej. Pewien
potencja rozwoju ma takze hydroenergetyk, a takze produkcja energii elektrycznej z energii
stonecznej. Efekt ten zostanie osiggniety dzigki inwestycjom publicznym i prywatnym,

szczegOlnie w tych obszarach, w ktérych wystepuja optymalne warunki geograficzne.
e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do roku 2030 r.

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego.

XIX. LITERATURA

1. Jan Gérak ,, Miasta i miasteczka Zamojszczyzny”,, OBiDz, Zamos$¢, 1990 r,

2. Jan Gorak ,,Materialy do Historii Kultury Materialnej Zamojszczyzny”, PSOZ, Zamo$¢
1992 r.

3. Jan Gorak,, Koscioly drewniane Zamojszczyzny”, OBiDz, Zamos¢, 1986 r.



4. Jan Gorak ,, Regionalne formy architektury drewnianej Lubelszczyzny na tle zagadnien
osadnictwa”, PSOZ, Zamos$¢ 1994 r.

5. Praca zbiorowa ,,Zabytki architektury i budownictwa w Polsce (woj. zamojskie)”,
ODZ, Warszawa, 1991 r.

6. Danuta Kawatko ,, Cmentarze wojewodztwa zamojskiego”’, PSOZ, Zamos¢ 1994 r.

7. Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw w Lublinie Delegatura w Zamos$ciu
Wytyczne konserwatorskie do opracowania ,,Studium...” (materialy mapowe,
tekstowe, tabelaryczne i inne)

8. Praca zbiorowa Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Lubelskim ,, Program
zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowisku dla powiatu Tomaszow Lubelski”
Tomaszow Lubelski 2000 r.

9. Ewa Banasiewicz ,, Grodziska i zamczyska Zamojszczyzny ~’, WOAK, Zamo$¢ 1990

10. Praca zbiorowa ,,Srodowisko przyrodnicze wojewddztwa zamojskiego”, WOSIGW,
Zamos¢ 1989 1.

11. Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zamojskiego, W.B.P.P.,
Zamo$¢ 1995- 1997 r.

12. Urzad Statystyczny w Lublinie ,,Rocznik statystyczny wojewddztwa lubelskiego”,
Lublin 2000 r.

13. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Jarczow uchwalony
Uchwalg Nr 1Y/27/90 Rady Gminy Jarczow z dnia 28 pazdziernika 1990

14. ,,Strategia rozwoju wojewoddztwa lubelskiego na lata 2006-2010", zatwierdzona
Uchwalg Nr XXXV1/230/05 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego, z dnia 4 listopada
2005 r.

15. ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego”, zatwierdzony
Uchwatg Nr XLV/597/02 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r.

16. ,,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” przyjeta przez Sejm
RP w pazdzierniku 2005 .

17. ,,Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Jarczow na lata 2007-2013”
18. ,,Lokalna Strategia Rozwoju obszaru G6 Grzedy Sokolskiej”
19. ,,Strategia Rozwoju Gminy Jarczow na lata 2004-2010"

20. STRONY INTERNETOWE:

—  Strona Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska dotyczaca obszaréw Natura
2000 http:/natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/index.php?lang=pl

—  Strona zawierajagca Bank Danych Regionalnych GUS
http: //www.stat.gov.pl/bdr_n/app/strona.indeks

54


http://www.stat.gov.pl/bdr_n/app/strona.indeks
http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/index.php?lang=pl

Strona Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
http://www.wios.lublin.pl/tiki-custom_home.php

Strona Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie Lubelskim

http://www.tomaszowlub.pup.gov.pl/index.php


http://www.tomaszowlub.pup.gov.pl/index.php
http://www.wios.lublin.pl/tiki-custom_home.php

	I. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY JARCZÓW
	II. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU GMINY
	II.1. PRZYJĘTE PRIORYTETY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
	II.2. PODZIAŁ FUNKCJONALNY OBSZARY GMINY

	III. GŁÓWNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA I KIERUNKI ICH ROZWOJU (w tym zalecane wskaźniki i parametry urbanistyczne)
	III.1. TERENY PRZEMYSŁU, SKŁADÓW, BUDOWNICTWA, MAGAZYNÓW I RZEMIOSŁA UCIĄŻLIWEGO
	III.2. MIESZKALNICTWO-TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ /JEDNORODZINNEJ I ZAGRODOWEJ/
	III.3. USŁUGI PODSTAWOWE I PONADPODSTAWOWE - PUBLICZNE I KOMERCYJNE
	III.4. OBSZARY I OBIEKTY ZABYTKOWE
	III.5. TERENY ZIELENI
	III.6. TERENY WÓD OTWARTYCH
	III.7. ŁĄKI, PASTWISKA I UPRAWY POLOWE
	III.8. OBSZAR LOKALIZACJI URZĄDZEŃ WYTWARZAJĄCYCH ENERGIĘ Z ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJĄCEJ 500 KW

	IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK
	IV.1. ZASOBY PRZYRODY OŻYWIONEJ
	IV.2. USTALENIA PODSTAWOWE PRZYJĘTE Z PLANÓW NADRZĘDNYCH
	IV.3. METODA OPRACOWANIA SYSTEMÓW PRZYRODNICZYCH
	IV.4. WNIOSKI DLA SAMORZĄDU GMINNEGO

	V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, WYKORZYSTANIE ICH WALORÓW
	VI. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ OBSZARU GMINY
	VI.1. ZAOPATRZENIE W WODĘ
	VI.2. ODPROWADZANIE I OCZYSZCZANIE ŚCIEKÓW SANITARNYCH
	VI.3. GAZYFIKACJA I CIEPŁOWNICTWO
	VI.4. USUWANIE ODPADÓW KOMUNALNYCH
	VI.5. ELEKTROENERGETYKA
	VI.6. TELEKOMUNIKACJA

	VII. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI
	VIII. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	IX. OBSZARY DLA KTÓRYCH OBOWIĄZKOWE JEST SPORZĄDZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OBSZARY DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	X. WYBRANE ASPEKTY DOTYCZĄCE UWZGLĘDNIENIA WYMOGÓW BEZPIECZEŃSTWA LUDZI I ŚRODOWISKA ORAZ OBRONY CYWILNEJ
	XI. OBSZARY NARAŻONE NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI I OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH
	XII. ZABEZPIECZENIA WARUNKÓW OBRONNOŚCI I OBRONY CYWILNEJ
	XIII. OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
	XIV. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTÓW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAŻY POWYŻEJ 2000 m2
	XV. OBSZARY NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
	XVI. TERENY WYŁĄCZONE SPOD ZABUDOWY
	XVII. INTERPRETACJA ZAPISU STUDIUM
	XVIII. UZASADNIENIE PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ
	XIX. LITERATURA

